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uvoD

Urbanisti¢ki plan uredenja Labina i Presike donesen je 2007. (,Sluzbene novine
Grada Labina® broj 17/07), a izmijenjen i dopunjen 2013., 2015. i 2019. godine (,Sluzbene
novine Grada Labina“ broj 07/13, 11/15 i 08/19).

Ovom izmjenom Plana ne mijenjaju se kartografski prikazi Plana ve¢ samo odredbe iz
¢lanka 142.a Odredbi za provedbu plana.

IV. Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Labina i Presike izraduju se
temeljem Odluke o izradi IV. lzmjena i dopuna Urbanistickog plana Labina i Presike
(,Sluzbene novine Grada Labina“ broj 13/19 od 05. studenog 2019).

Za IV. lzmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Labina i Presike Odlukom o
izradi plana definiran je cilj izrade, a odnosi se na:

e omogucavanje gradnje benzinske stanice na predvidenoj lokaciji na nacin da
se izmjenom odredbe za provedbu omoguci dovoljna povrsina izgradenosti
gradevne Cestice unutar koje se mogu smijestiti benzinska stanica i popratni
sadrzaji (trgovina, ugostiteljski sadrzaji, praonica automobila i sl.) buduéi da
prema sada vazecoj odredbi koja dozvoljava najvise 150 m? tlocrtne povrsine
to nije moguce posti¢i na kvalitetan nacin

Pravna osnova za izradu i donoSenje IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja Labina i Presike (u daljnjem tekstu: Plan) su Zakon o prostornom uredenju
(Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) i Pravilnik o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(Narodne novine br. 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak i 163/04), u dijelu kojim se propisuju
pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne
pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.
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OBVEZNI PRILOG — OBRAZLOZENJE
(INTEGRALNI TEKST)

Napomena:
crveno — tekst koji se dodaje

erno-prekrizene — tekst koji se brise
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3. PLAN
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Plan se provodi neposrednom provedbom, osim povrsina za koje je Planom propisana
obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natjecaja i/ili izrada stru¢nih rieSenja, koji ¢e biti
polazidte za ciljane izmjene ovog Plana. Za povrSine i gradevine koje se provode temeljem
prethodno izradenog stru¢nog rjesenja te podloge prihva¢a Gradonacelnik Grada Labina po
prethodno pribavljenom misljenu odgovaraju¢eg Povjerenstva.

Za povrsine i gradevine, koje su pod zastitom kao kulturno povijesne vrijednosti, Plan
¢e se provoditi temeliem ovih Odredbi i temeljem posebnih uvjeta nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Unutar obuhvata Plan program gradnje i uredenje prostora Grada Labina obuhvaca
prioritetne lokacije za koje je prethodno potrebno izraditi odgovarajuca struéna rjesenja. To
su:

- novi poslovni gradski centar s hotelskim kompleksom Senari (T1)
- Centar za ucenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom Li¢e Faraguna (D2,)
- Sportsko - rekreacijski centar (R2,), polivalentna dvorana (R1;) i javni park (Z13) s
garazom Kovica (GP4)
- Dom za starije i nemoéne (D2,)
- Kature istok (13S2)
Zona Kature 2 (9S2)
- parkiraliSno-garazna zona Stari grad
- novi gradski centar Trg labinskih rudara (1A) i Pijacal (1B)
- poslovno-trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin — Ulaz sjever (K2,)
- mehanicka veza Podlabin — Stari grad
- ZiCara Labin - Rabac

PovrSina novog poslovnog gradskog centra s hotelskim kompleksom Senari (T1)
obuhvaca Siru zonu novog gradskog poteza od postojeceg autobusnog kolodvora do nove
gradske obilaznice - Istok i unutar kojeg se planiraju povrsine sljedec¢ih namjena:

- postojeca povrSina gospodarske namjene - poslovne (K15)

- postojeci autobusni kolodvor s parkiraliStem za autobuse (AK, P13),

- novo planirani hotelski kompleks Senari (T1,),

- novo planirani gradski parkovi (Z1,, Z1,),

- planirane povrSine gospodarske namjene - poslovne (pretezito poslovno-usluzne),

(K1,) sa javhom garazom (GP5) i (K1s),

- planirana povrsina mjeSovite namjene - pretezito poslovne (3M2)
- povrSina stambene namjene vece gustoce Matija VlIaci¢ (11S2-3)
- povrSina postojecih skupnih garaza (11S2-1)

- prometni koridori,

- poligon za auto Skolu.

Za lokacije i gradevine iz ovog programa Plan utvrduje smijernice za izradu
urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja odnosno za izradu stru€nih rieSenja koji su podloga za
projektiranje i izdavanje akata za gradenje.
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3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Planom je odredeno osnovno razgranic¢enje povrsina prema nacinu koristenja na:
- otvoreno i zajedni¢ko koriStenje (javno),
- privatno koristenje.

Planom je odredeno osnovno razgraniCenje povrSina prema namijeni i funkcijama

koristenja prostora na:

- stambenu namjenu (S),

- mjeSovitu namjenu (M),

- druStvenu namjenu (D),

- gospodarsku namjenu — proizvodnu (I) i poslovnu (K),

- turisti¢ku namjenu (T),

- sportsko- rekreacijsku namjenu (R),

- zelene povrSine (Z),

- posebnu namjenu (N),

- infrastrukturnu namjenu (I1S),

- groblje,

- ostale zastitne povrsine.

Ovisno o osnovnoj namjeni Planom su povrSine poblize razgraniCuje na

1. Stambena namjena (Zuta) S
stanovanje manje gustoée S1
stanovanje manje gustoce - niz S1*
stanovanje vece gustoce S2

2. MjeSovita namjena (narancasta) M
mjeSovita - pretezito stambena M1
mjeSovita - pretezito poslovna M2
mjeSovita — pretezito stambena / pretezito poslovna / poslovna /
drustvena / turisti¢ko-ugostiteljska M3
mjeSovita — pretezito stambena / turistiCko-ugostiteljska, M4
mjeSovita — pretezito stambena (poslovna namjena iskljucivo turisticko —
ugostiteljska) M5

3. Javna i druStvena namjena (tamno narancasta) D
upravna D1
socijalna D2
zdravstvena D3
predskolska D4
Skolska D5
vjerska D7

4. Gospodarska namjena
proizvodna (ljubiasta) [

pretezito zanatska 12
poslovna (narancasta)
poslovno-trgovacko-servisna K
pretezito poslova/usluzna K1
pretezito trgovacka K2
komunalno-servisna (trznica) K3
5. Gospodarska namjena - turisticko - ugostiteljska (crvena) T
hotel T1
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. Sportsko rekreacijska namjena

povrsine za sportske gradevine
povrsine za sportske terene

. Javne zelene povrsine

javni park
djecje igraliste
tematski park

. Zastitne zelene povrsine
. Posebna namjena

10.
11.
12.
13.
14.

PovrSine infrastrukturnih sustava
Autobusni kolodvor

Javne garaze

Javna parkiralista

Groblje

(znak)
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA
Povrsina (ha) %
Namjena Oznaka e
izgradeno | neizgradeno ukupno obuhvata
Plana
Stanovanje manje gusto¢e S1 63,58 32,3
§ g Stanovanje manje gustoce - niz ST1* 1,3
S 2
© @ Stanovanje vece gustoce S2 42,22 11,74
(7))
ukupno S 105,8 45,34 151,14 33,12
Pretezito stambena M1 3,07 3,81
PreteZito poslovna M2 2,30 1,88
S | Pretezito stambena/pretezito
"é poslovna/poslovna/drustvena/ M3 4,91
& | turistiCko-ugostiteljska
p T —
= Prete_zﬂq stambena/turisticko- M4 311
.3 | ugostiteljska
% PreteZito stambena (poslovna
namijena iskljucivo turisticko- M5 3,19
ugostiteljska)
ukupno M 16,58 5,69 22,27 4,88
upravna D1 0,61
. socijalna D2 0,28 0,58
c
= | zdravstvena D3 1,52
©
E predskolska D4 1,05 0,64
(5]
3 | Skolska D5 5,06
= | vierska D7 047
c
E’ ukupno D 8,99 1,22 10,21 2,31
Proizvodna - preteZito zanatska 12 3,245
ukupno 12 3,24 3,24
Poslovna
g (poslovno/servisno/trgovacke) K 15,55
g Poslovna (poslovno/usluzna) K1 2,44 1,1
% Poslovna (pretezito trgovacka) K2 5,09
© v
§ Poslpvna (preteZito komunalno- K3 027 0.92
@ | servisna)
e ukupno K 23,35 2,02 2537
Turisticko-ugostiteljska (hotel) T 2,76
ukupno T 2,76 2,76
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ukupno +K+T 26,59 4,78 31,37 6,87
:—% PovrSine za sportske gradevine R1 1,54
% % PovrSine za sportske terene R2 2,95 748
% ukupno R 2,95 9,02 11,97 2,62
o Javni park Z1 8,17
% ;% Djecje igraliste Z2 0,23
% 8| Tematski park 74 11,09
- ukupno 8,40 11,44 19,49 4,19
Zastitne zelene povrsine VA
ukupno Y4 135,11 135,11 29,60
Posebna namjena N
ukupno N 0,24 0,24 0,75
Groblje
ukupno 341 341 0,75
Povrsine infrastrukturnih sustava
Stanica Zicare [S1 0,04
vodosprema 1S2 0,56
ukupno IS 0,56 0,04 0,60 0,13
Autobusni kolodvor AK
ukupno AK 0,46 0,46 0,10
Javne garaze GP
ukupno GP 0,54 0,38 0,92 0,20
Povrsina za gradevine
kopnenog prometa
ukupno 69,19 69,19 15,16
SVEUKUPNO 378,47 77,91 456,38 100%

neizgradeni i Planom odredeni za novu gradnju.

U gornjim tablicama su iskazane povrSine svih osnovnih namjena prostora i njihovog
poblize planiranih namjena. Iskazani su dijelovi tih povrsina koji su izgradeni i dijelovi koji su

Od sveukupne povrSine obuhvata Plana (456,38 ha) izgradeno je 82,9% povrSina
(378,47 ha), a neizgradeno je 17,1% povrsina (77,91 ha).
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3.4. PROMETNA | ULICNA MREZA

Infrastrukturnim gradevinama smatraju se trase, vodovi i gradevine u funkciji prometnog
sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava energetike, smjesteni u
infrastrukturne koridore te groblje kao komunalna gradevina.

Izgradnja novih i rekonstrukcija pojedinih funkcionalnih cjelina prometne, komunalne,
energetske i telekomunikacijske mreze vr8i se neposrednom primjenom odredbi ovog Plana,
posebnih propisa i temeljem idejnog rjeSenja.

Svi infrastrukturni zahvati moraju se izvoditi prema najviSim ekoloskim kriterijima zastite.

Uz postoje¢e ceste kod kojih nije potrebna znatnija rekonstrukcija profila (rekonstrukcija
postojece trase ceste) moguca je gradnja interpoliranih gradevina stambene namjene manje
gustoCe i mjeSovite namjene - pretezito stambene temeljem odredbi ovog Plana, a bez
idejnog rjeSenja prometnog sustava.

Prilikom izgradnje pojedine ceste potrebno je unutar planiranog koridora istovremeno graditi i
ostalu infrastrukturu predvidenu ovim Planom .

Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza unutar obuhvata ovog Plana potrebno je
izraditi sukladno uvjetima nadleznih tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima
propisanim posebnim propisima.

Uvjeti gradnje prometne mreze

Prometnu mrezu na podrucju obuhvata Plana &ine razvrstane prometnice:

Drzavna cesta:D66 [Pula (D 400) - Labin - Opatija - Matulji (D8)],

Zupanijske ceste: Z 5081 [Kr$an (D64) - Nedeséina - Labin - Crni — Ravni], Z 5104 [Labin
(Z5081) - Rabac - T.N. Girandela], Z 5103 [Labin (Z5081) - Stani$ovi — Koromaéno],

Lokalne ceste: L50150 [Salakovci (Z5103) - Kranjci - Presika (Z5081)], L50154 [Ripenda
Verbanci - Labin (Z5081)], L50155 [Ripenda Kras - Podlabin (Z5104)], L50156 [Labin
(Z5081) — Prtlog]

Sve ostale nerazvrstane ceste.

Prometni sustav prikazan je na kartografskom prikazu br.2.A. Promet u mjerilu 1:5000.
Gradevnu Cesticu prometnice €ine povrsina kolnika, pjeSacke i biciklistiCke staze, bankine,
zastitno zelenilo, potporni zidovi, usjeci i nasipi.

Krizanja prometnica potrebno je rjeSavati uvazavajuéi prostorne mogucnosti, uvazavajuci svu
regulativu te gdje je god moguce rjeSavati ih kao kruzna u svrhu povecanja sigurnosti
odvijanja prometa.

Spojeve na javne ceste potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14), normom za
projektiranje i gradenje &vorova u istoj razini U.C4.050, ostalim zakonima, propisima i
normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja, projektiranja.

Uvjeti gradnje prometnica

Zastitni koridori cesta ovise o njihovom znacaju te iznose od 30 metara za glavne mjesne
ulice tj. javne razvrstane prometnice i ostale nerazvrstane do 9 metara za sve ostale
nerazvrstane ulice u naselju.

Nova trasa drzavne ceste D66 prolazi zapadnim dijelom naselja, rastereéuje promet kroz
naselje i omogucuje kvalitetniju prometnu vezu u pravcu Pule. Dionica nove drzavne ceste za
Pulu (iz PP Istarske Zupanije) gradit ¢e se temeljem odabranog najkvalitetnijeg tehni¢kog
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rieSenja po provedenom ispitivanju predloZene trase prometnice i provedenoj studiji utjecaja
na okoli§, a njezin zastitni koridor prometnice iznosi 30 metara.

Nova gradska tangenta — obilaznica Labin Istok obilazi grad, vodi tranzitni prometa u pravcu
naselja Rabac i dopunjava gradski prometni sustav te opskrbljuje novo planirane gradske
sadrzaje.

Gradska obilaznica Podlabina, Starog grada i Presike vodi tranzitni promet prema turisti¢kim
zonama na juznom dijelu prostora Labinétine (Prklog, Ravni, Marina), rasterecuje promet duz
postojeée Zupanijske ceste 75081 te omogucuje bolju prometnu povezanost na novi gradski
centar Podlabin. Gradska obilaznica Podlabina, Starog grada i Presike podijeliena je na
obilaznicu Podlabina od kriZzanja sa Zupanijskom cestom Z 5081 do krizanja sa Zupanijskom
cestom Z 5103 i na obilaznicu Starog grada i Presike, od krizanja sa Zupanijskom cestom Z
5103 do krizanja sa lokalnom cestom L 50150.

Gradska popre€na aleja povezuje centar Podlabina i novi gradski centar kojeg €ine hotelski
kompleks Senari i sportsko-rekreacijski centar Krsini te nastavlja u pravcu naselja Ripenda
Vernbanci.

Gradska uzduzna ulica Kature - Cekadi ima funkciju uzduZne sabirnice. Dio ove ceste
preuzima ulogu preusmijeravanja turistickog prometa za Rabac do dovr$enja obilaznice Istok.
Popre€na sabirna ulica na Katurama povezuje sabirnu uzduznu prometnicu na Katurama i
novim sportsko - rekreacijskim centrom Krsini.

Spoj obilaznice Presike i Ulice Sveta Katarina omogucava pristup i koriStenje garazno-
parkiraliSnih kapaciteta zapadno od Starog grada.

Za rekonstrukciju i uredenje postojecih cesta odredeni su zastitni koridori, a prema grafiCkom
i tekstualnom (odredbe) dijelu plana.

Planom se predvida promjenu rezima koristenja odnosno pretvaranje nekih cesta u kolno
pjeSacke, ukidanje pojedinih spojeva te znatniju rekonstrukciju uzduzne trase za pojedine
ceste, kako je prikazano na kartografskom prikazu br.2.A. Promet, a sve sa ciliem
poboljSanja standarda na postojeCim cestama odnosno ulicama. Postoje¢e ceste se mogu
rekonstruirati unutar koridora utvrdenih ovim Planom u skladu s uvjetima propisanim za
gradnju novo planiranih cesta i uvjetima iz posebnih propisa, a ovisno o njihovoj kategoriji.

Uvjeti gradnje benzinske postaje na sjevernom ulazu u Labin

Na povrSini za gradevine kopnenog prometa na sjevernom ulazu u Labin, oznacenoj kao
benzinska postaja na kartografskom prikazu 2.A  PROMETNA, ULICNA |
INFRASTRUKTURNA MREZA —PROMET, neposrednom provedbom ovog Plana moguéa je
izgradnja benzinske postaje.

Uvjeti gradnje benzinske postaje na sjevernom ulazu u Labin oznadenoj na kartografskom
prikazu 2.A PROMETNA, ULICNA | INFRASTRUKTURNA MREZA —PROMET odredeni su u
poglavijima br. 1.1. Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije
gradevina, br. 2.1. Opéi uvjeti smjestaja i oblikovanja gospodarskih gradevina i sljede¢im
uvjetima:
- najmanja dopustena povrsina gradevne ¢estice iznosi 1500 m?, a najveca dopustena
veli¢ina gradevne &estice je 3500 m?
- u sklopu benzinske postaje moguce je uredenje parkirnih i manipulativnih povrsine te
gradevinu sa sadrzajima trgovine, skladista, ugostiteljstva, servisa, pomocnih i/ili
sanitarnih prostora i sl. )

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3
- maksimalna visina vijenca gradevine iznosi 4,5 m mjereno od kote okolnog oplo¢enja,
odnosno jednu nadzemnu etazu (P)

10
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- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice sa—javho-prometnom
powrsSinom prema javno prometnoj povrsini iznosi 5 metara, a prema ostalim
granicama gradevne Cestice 3 metra. Iznimno kada se radi o nadstre$nici koja
natkriva plato na kojem se smjestaju uredaji za toCenje benzina tada udaljenost te
nadstre$nice od granice gradevne Cestice prema javno-prometnoj povrsini moze biti
manja, ali ne manja od 3 metra,

- najmanja udaljenost podzemnih gradevina (ukopani rezervoari i dr.) i drugih instalacija
od ruba gradevne Cestice iznosi 3 metra

- uredene zelene povrSine moraju obuhvatiti najmanje 36 20% gradevne Cestice, a nacin
njihova uredenja mora se prikazati u projektima za ishodenje odobrenja za gradnju uz
postivanje uvjeta navedenih u poglaviju 7.1. Zastita prirodnih i ambijentalnih
vrijednosti.

Povrsine za javni prijevoz (stajalista autobusa)

Razmjestaj autobusnih stajaliSta ¢e se prilagoditi potrebama stanovnika i prometnom sustavu
odredenim ovim Planom, a u skladu s vaze¢im propisima, te se moraju nalaziti na
ugibalidtima izvedenim u skladu s vazeéim propisima, a na njima moguca izvedba tipskih
nadstresnica s klupama i potrebnih elemenata urbane opreme.

Javna parkiralisSta i garaze

Za cijelo podru¢je grada, radi poboljSanja prometnog standarda, predvida se izgradnja
parkiraliSta, parkiraliSno - garaznih gradevina i parkiraliSno - garaznih prostora, a kako je
prikazano na kartografskom prikazu br.2.A. Promet.

- Javna parkiraliSsno garazna gradevina Stari grad (GP1)

- Javna parkiraliSno garazna gradevina Pijacal (unutar novog gradskog centra) (GP2)

- Javna parkiraliSno garazna gradevina Podlabin (GP3)

- Javna parkiraliSsno garazna gradevina Kovica (GP4)

- ParkiraliSno garazni prostor Kature (unutar novog poslovnog centra) (GP5)

- Parkirali$no garazni prostor Cekadi (unutar zone postojeée stambene namjene S2

Matija Vlaci¢) (GP6)

- ParkiraliSno garazni prostor u Rudarskoj ulici (G7)

- Parkiraliste u podnozju Starog grada (P8)

- ParkiraliSte za kamione i autobuse na sjevernom ulazu u grad (P10)

- ParkiraliSte ispod obilaznice Podlabina (P11) i (P12)

- ParkiraliSte kod autobusnog kolodvora (P13)

- ParkiraliSte na Presiki (P14)

Omogucava se, temeljem projektne dokumentacije, javna parkiraliSta uredivati i na mjestima
gdje ona nisu posebno planirana ovim Planom unutar svih namjena, vodedéi pritom raCuna da
to ne bude u zonama gdje postoji mali postotak zelenih povrSina u odnosu na izgradeni dio
zone. lznimno ukoliko se takva potreba ukaze i nije moguce rijeSiti potrebna parkiraliSta u
Siroj zoni tada se takva parkiraliSta mogu graditi , ali na naCin da se urede travnim
oplo¢nicima.

Za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze se Koristiti prostor uz kolnik sabirnih
i ostalih ulica, kad Sirina kolnika to omogucava i kada parkiraliSte ne ometa prolaz za pjeSake
i osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti, bicikliste, vatrogasna i vozila hithe pomoci.

Trgovi, Setnice i druge vece pjeSacke povrsine

PjeSacke povrSine planirane ovim Planom su:
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- pjeSacka zona u Starom gradu koja Ce se ostvariti ograniCavanjem i stavljanjem u
poseban reZim prometa u Starom gradu, pretvaranjem svih postojecih prilaznih cesta za
Stari grad (koje idu preko Titovog trga) u kolno-pjeSacke te uredenjem parkiralista i
garazno-parkiraliSne gradevine,

- kolno-pjeSacka povrSina sa trgom u Podlabinu koja ¢e se ostvariti pretvaranjem
postoje¢e prometnice u kolno-pjeSacku (trg i kolno-pjeSacka povrsina u centru Podlabina
uz crkvu, Skolu i trg),

- sustav trgova i pjeSackih ulica u novom gradskom centru Pijacal,

- Setnica od crkve Sv. Franje Asidkog, preko podrucja Tonci, do mjedovite namjene Brdo,

- uzduZna Setnica Kature - Cekadi preko javnog parka,

- Setnica uz trasu novo planirane mehanicke veze prema Starom gradu

- 8etnica prema Dubrovi uz drzavnu cestu D66.

Postojeci i planirani pjeSacki pravci (Setnice, stubista), predvideni za realizaciju ili njihovo

zadrzavanje unutar planiranih zona, moraju se izvesti na nacin da ostaju u postojeé¢em obliku

ili, ako je potrebno, izvode se na rubovima zona ili kao rjeSenje kroz planiranu (javnu)

gradevinu.

Alternativni oblici javnog prijevoza

Da bi se ponuda grada Labina ucinila dostupnijom stanovnicima i turistima koji borave u
Rapcu, te da bi se omoguéila revitalizacija Starog grada i njegovo lakSe povezivanje s
Podlabinom, prvenstveno novim gradskim centrom Pijacal, potrebno je naci odgovarajuc¢a
tehnicka rjeSenja za alternativne oblike javnog prijevoza (zZi€ara prema Rapcu i mehanic¢ka
veza Podlabin-Stari grad). Takoder, moguc¢e je podzemnim vezama povezati stanicu
pomi¢nog stubista ili ZiCare, stanicu zi€are prema Rapcu i garazu Stari grad sa liftom koji bi
na povrsinu izaSao na Titovom trgu u Starom gradu u njegovom jugozapadnom dijelu.

Biciklisticke staze i trake

Planom se predvida sustav biciklisti¢kih staza duz prometnica. Planirane su u sklopu profila
svih novo planiranih glavnih prometnica. Prilikom rekonstrukcije postojeCih prometnica, na
mjestima gdje je to moguce biciklisticke staze uklopiti u profil ulice.

Promet u mirovanju

Potreban broj parkiraliSnih mjesta koje se treba osigurati na gradevnoj Cestici odredene
namjene propisan je u tekstualnom dijelu Plana (Odredbe). Planom se omoguéava izgradnja
parkiraliSta ili garaza. Garaza je zatvoren, a parkiraliSte otvoren prostor za smjestaj vozila.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Telekomunikacijska infrastruktura

Sustav telekomunikacija prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.B. PoSta i
telekomunikacije u mjerilu 1: 5000.

Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje TK mreze odredene su u kartografskom prikazu
te su dozvoljena manja odstupanja u slu€aju kada je to potrebno radi uskladenja s ostalim
infrastrukturnim mrezama. U dijelu gdje je ve¢ izgradena TK mreza, u najve¢oj mogucéoj mjeri
potrebno je koristiti trase postojeCih TK kabela. Trase podzemne TK mreze predvidjeti u
javnim povrSinama, tako da budu uskladene sa drugim gradevinama i instalacijama
infrastrukture, kako postojece tako i planirane.
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TK prikljuéci grade se, u pravilu, podzemno. Iznimno, kao privremeno rjeSenje, mogu se
graditi i nadzemni TK priklju€ci. Prikljucni kabeli ugraduju se u cijevi. Mjesto prikljucka kao i
potrebne TK kapacitete utvrduje nadlezna sluzba koja upravlja TK mrezom.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih telekomunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecéanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija.

Pri postavljanju antenskih prijemnika/predajnika u pokretnim telekomunikacijskim mrezama,
radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostalih stanica potrebno je osobito voditi raduna o
uskladenosti lokacija u blizini i unutar postojeih naselja s krajobraznim i stvorenim
vrijednostima prostora.

Izgradnja i rekonstrukcija infrastrukture pokretnih telekomunikacijski mreza provodi se u
skladu s ovim Planom, vazec¢im zakonima i planovima razvoja koncesionara na podrudju
mobilnih telekomunikacijskih mreza.

Posta

Sustav posta prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.B. Posta i telekomunikacije u
mjerilu 1:5000. te se moZe proSirivati ovisno o potrebama za tom uslugom na podrudju
naselja Labin i Presika.

Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Vodovod i odvodnja otpadnih voda
Vodoopskrba

Sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu broj 2.D. Vodnogospodarski
sustav.

Distribucija pitke vode za grad Labin vrsi se iz vodospreme Breg 4000m® na 288 m.n.v. Svi
postojeci cjevovodi u gradu Labinu zadovoljavaju potrebe za pitkom vodom do 2020. godine.
Distribucija pitke vode vrsiti ¢e se iz nove vodospreme Labin 4000m?® u sve dijelove grada
Labina, pa tako i za naselje Rabac. Za naselje Presika planira se rekonstrukcija Citave
vodovodne mreZze. Ista ¢e se planirati na osnovu postivanja pravilnika o hidrantskoj mrezi sa
postavom hidranata. Trase vodovodne mrezZe planiraju se u nogostupu uz postojeée i
planirane prometnice ili uz njih.

Odvodnja otpadnih voda

Sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu br. 2.E. Sustav
odvodnje otpadnih voda u mijerilu 1:5000. Na podrucju obuhvata Plana planira se razdjelni
sustav kanalizacije - zasebni sustav fekalne kanalizacije i zasebni sustav oborinske odvodnje
svaki sa svojim kolektorima, uredajima za prociS¢avanje i ostalim gradevinama.

Planirano rjeSenje predvida prikupljanje otpadnih voda sa podrucja grada Labina i naselja
Vinez sustavima javne kanalizacije te njihovo spajanje na postoje¢i gradski uredaj za
proCiS¢avanje u Labinu. Ispust proliS¢ene otpadne vode iz uredaja izveden je u potok
Krapanj, koji se u Rasi ulijeva u rijeku Rasu, odnosno dalje u more.

Planirano rjeSenje predvida prikupljanje otpadnih voda sa podruCja naselja Presika
sustavima javne kanalizacije, te njihovo spajanje na novi zasebni zajedniCki uredaj za
pro€iS¢avanje za zonu Presika - Kapelica. Ispust procis¢ene otpadne vode iz uredaja izvesti
Ce se u recipijent - lokalni potok (preko ukopanog vodonepropusnog cjevovoda), odnosno u
podzemlje preko upojnih bunara.

Postojeci gradski uredaj za proc€iS¢avanje otpadnih voda u Labinu potrebno je rekonstruirati
radi povecanja kapaciteta koji ¢e omoguciti prihvat novih planiranih opterecéenja.
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Postoje¢a mreZa gradske kanalizacije ¢e se rekonstruirati (mjeSoviti kolektori). Izvesti ¢e se
nova kanalizacija razdjelnog tipa. Navedeno se predvida za kompletno podruc¢je Podlabina
(centar Labina, Kature, Starca, Marcilnica, Streljana). Na podrudjima unutar obuhvata Plana
gdje ne postoji sustav odvodnje otpadnih voda on se izvodi kao razdjelni sustav odvodnje.
Rjedenje odvodnje za podrucje urbane cjeline starogradske jezgre Labina potrebno je dati u
sklopu jedinstvenog projekta komunalne, prometne i druge infrastrukture. Za ovaj dio grada
Plan predvida odvojenu odvodnju sanitarnih otpadnih voda od oborinskih, te pripajanje na
gradski sustav kanalizacije Podlabina. 1znimno ukoliko prostorne moguénosti unutar Staroga
grada zbog malih gabarita postojecih ulica unutar kojih je potrebno smijestiti svu komunalnu i
drugu infrastrukturu te uvazavanja konzervatorskih uvjeta zastite kulturnog dobra, nije
moguce izvesti razdjelni sustav odvodnje, dozvoljava se rekonstrukcija odnosno izgradnja
mjesovitog sustava odvodnje.

U slu€aju kada konfiguracija terena i visinski polozaj korisnika sustava javne kanalizacije i
pojedinih dijelova kolektora ne omogucavaju gravitacijsku odvodnju otpadnih voda prema
uredaju za prociScavanje, potrebno je u ovim dijelovima podsustava kanalizacije primijeniti
lokalno podizanje otpadnih voda - tlaenjem preko crpnih stanica do slijedec¢e dionice
glavnog gravitacijskog kolektorskog podsustava.

Planom se predvida izvedba kolektora oborinske kanalizacije od cjevovoda odgovarajucih
materijala i profila u koridoru prometnica.

Oborinske vode sa prometnica i uredenih povrSina prihvatit ¢e se uli¢nim slivnicima i
rigolima, te gravitacijskim cjevovodima spojiti na postojeCe podsustave oborinske
kanalizacije. Tako prikupliene oborinske vode moraju se odvesti na mjesto ispustanja - u
obliznje prirodne recipijente (potok, vododerina) ili u upojne bunare ukopane u teren.
Zauljene (zama3&céene) oborinske vode sa parkiralidta i manipulativnih povrsina prije ispusta u
kolektore treba procistiti na lokalnim separatorima.

Prije projektiranja sustava odvodnje unutar obuhvata Plana sa pripadaju¢im kolektorima,
uredajima za prociSCavanje i ostalim gradevinama potrebno je izraditi Studiju odvodnje
aglomeracija Labin-Rasa-Rabac. Ukoliko temeljem Studije bude prihvacena drugacija
koncepcija rjeSenja sustava odvodnje posebno u odnosu na centralni uredaj za
proc€iS¢avanje otpadnih voda i kao takva bude prihvaéena kroz Izmjenu i dopunu Prostornog
plana uredenja Grada Labina, tada ¢e to rjeSenje biti polaziste za izradu projektne
dokumentacije temeljem koje ¢e se mreza odvodnje otpadnih voda rekonstruirati i izgraditi.

Energetski sustav

Energetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.C. Energetski sustav u mijerilu
1:5000, a sastoji se od sljedecih sustava:

- sustav elektroopskrbe

- sustav plinofikacije,

- sustavi alternativnih izvora energije.

Elektroopskrba

PoboljSanje napajanja elektricnom energijom podru¢ja Labina Planom je predvideno
izgradnjom novih trafostanica, sa pripadaju¢im niskonaponskim mrezama, izgradnjom nove
niskonaponske mreze iz postojecih trafostanica, te zamjena postojec¢ih srednjenaponskih
kabela sa 10 kV na 20 kV zbog promjene naponskog nivoa. Zamjena kabela u pravilu se vrsi
po postoje¢im trasama i potrebno ju je uskladiti s novom izgradnjom.
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Javnarasvjeta

Javna rasvjeta ulica, pristupnih cesta i pjeSackih staza unutar zone plana rjeSava se
zasebnim projektima. Isti ¢e definirati napajanje i upravljanje, odabir stupova, armatura i
Zarulja, njihov razmjestaj u prostoru te trazenu razinu osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijati
¢e se u sklopu sadadnje i buduée nadzemne niskonaponske mreze, odnosno kao
samostalna na zasebnim metalnim stupovima povezanim podzemnim kabelima. U dijelu gdje
Ce se izvoditi kao samostalna trase Ce se izvoditi, 5to je moguce viSe, u zajednickim kanalima
s distributivnom mrezom 20 i 0,4 kV naponskog nivoa.

Javna rasvjeta postavlja se kao cjelonoéna i poluno¢na (paljenje regulirano automatski
putem luxomata) te ista treba zadovoljiti standard rasvijetljenosti sukladno Zakonu o zastiti
od svjetlosnog oneciScenja (NN. 114/11).

Plinoopskrba

Planirani cjevovodi distributivhe plinske mreze unutar obuhvata Plana izvode se unutar
koridora oznaCenih na kartografskom prilogu br. 2.B: Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza — Energetski sustav. Nova plinska mreza graditi ¢e se unutar povrsine
postojecih i planiranih ulica.

Smijernice i oznacene trase plinskih distributivnih cjevovoda moguée je mijenjati tijekom
izrade detaljnog projektnog rjeSenja ili uskladenja s drugim infrastrukturnim sustavima,
odnosno temeljem posebnih uvjeta distributera, pri ¢emu treba zadrzati polozaj plinovoda
unutar odredenog prometnog koridora.

Do izvedbe plinske mreze na podrucju obuhvata Plana, osim na povrdinama koje su dio
zasti¢ene prirod ili zasti¢ena kulturno-povijesna vrijednosti, moguce je postavljati spremnike
za ukapljeni plin, prema posebnim uvjetima nadlezne pravne osobe.

Obnovljivi izvori energije

Planom se omoguc¢ava koriStenje obnovljivin izvora energije u vidu instaliranja suncevih
sustava za zagrijavanje vode i samostojec¢ih fotonaponskih sustava koji koriste energiju
sunca za proizvodnju elektri€ne energije za sve vrste gradevina.

Sustavi za koristenje energije sunca ne mogu se postavljati na povrSinama i gradevinama
koje imaju bilo koji status zastite prirodo-ambijentalnih ili kao kulturno-povijesnih vrijednosti.

Groblje

Groblje se zadrzava na postojecoj lokaciji i predvida se njegova rekonstrukcija i proSirenje
unutar povrsine odredene ovim Planom.

Kod rekonstrukcije i proSirenja groblja potrebno je izraditi cjelovito rjeSenje hortikulturnog
uredenja groblja.

15




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1.UVJETI I NACIN GRADNJE
Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina

Uredenje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva pripremu zemljista (izradu dokumenata
prostornog uredenja, idejnih rjeSenja u svrhu dobivanja lokacijske dozvole, imovinsko-pravne
radnje) i izgradnju instalacija, gradevine i uredaja komunalne, elektroenergetske,
telekomunikacijske i prometne infrastrukture.

Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:

I.  minimalno uredeno gradevinsko zemljiSte koje obuhvaca pripremu i javni put,

Il. optimalno uredeno gradevinsko zemljiste koje osim pripreme obuhvaéa i osnovnu
infrastrukturu: javni put, vodoopskrbnu, elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu,

lll. visoko uredeno gradevinsko zemljiSte koje obuhvaca sve elemente pripreme i
opremanja.

Sve vrste novih gradevina odredene ovim Planom mogu se graditi unutar ovog Plana uz
uvjet da postoji lll. Kategorija uredenosti zemljista.

Iznimno, na podrucju Presike, na povrS§inama oznacenim planskom oznakom (5S1) na k.p.
br. 4B Uvjeti gradnje moguca je izgradnja novih gradevina stambene namjene, obiteljskih
kuéa uz uvjet da postoji Il. kategorija uredenosti zemljista.

Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevine na prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu odredit
¢e nadlezno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i uobi€ajenih
pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akta kojima se dozvoljava gradnja.

Nadin koristenja i uredenja povrsSina

Nacin koriStenja i uredenja povrSina iskazuje se slijede¢im broj¢anim i drugim
pokazateljima:

- koeficijent izgradenosti (ki;) je odnos izgradene povrsine zemljista pod gradevinom
i ukupne povrsine gradevne Cestice (zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine na gradevnu
Cesticu, osim balkona, ukljucivSi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze),

- koeficijent iskoristenosti (kis) je odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine
i povrSine gradevne Cestice,

- broj etaza gradevine (E) ovisno o vrsti gradevine odreduje najvedéi ili najmaniji, i
najvedi ili obvezni broj etaza,

- visina gradevine u metrima (V) ovisno o vrsti gradevine odreduje se najniza ili
najniza i najvisa ili obvezna visina gradevine, koja se mjeri od nivelacione kote do
gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja
(vijenca), Cija visina ne moze biti visa od 1,2 m,

- nivelacijska kota je najnize presjeciste prednjeg procCelja i ravnine konacno
zaravnanog i uredenog terena, a prednjim proCeljem smatra se procCelje gradevine
koje se nalazi na najnizem dijelu konano zaravnanog i uredenog terena,

- regulacijski pravac je granica gradevne Cestice prema javnoj povrsini,

- gradevni pravac je zamisljena linija na kojoj se gradevina mora graditi i kojom se
odreduje polozaj gradevine u odnosu na regulacionu liniju; iznimno se izvan gradevne
linije mogu izvoditi vijenci, oluci, dimnjaci i sli¢ni istaci na pro¢eljima do maksimalno
70 cm ukoliko ne izlaze izvan granice gradevne Cestice.

16




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

Dijelovi (etaze) i visina gradevine

Pojmovi kojima se odreduju dijelovi (etaze) i visina gradevine imaju sljede¢e znacenje:

1. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz
proc€elje gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

2. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem izvan terena.

3. Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena.

4. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog krova.

6. Visina gradevine mijeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti visa od 1,2 m.

7. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena).

Podzemnim etazama se smatraju etaza podruma i suterena kao i etaza koja je ukopana vise
od 50% od svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine.

Nadzemnim etaZzama se smatraju etaZze prizemlja i katova. Nadzemnom etaZzom gradevine
smatra se i potkrovlje visine nadozida veée od 1,2 m, mjereno od gornjeg ruba najvise
stropne konstrukcije do unutarnjeg presjecista krovne konstrukcije i zida.

Kota neposrednog pristupa podrumu ili garazi u maksimalnoj Sirini 3,5 ne raCuna se kao
najniza tocka kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine.

Interpolacija gradevina

Interpolacijom se smatra gradnja:
a) gradevine koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece gradevine -
ugradena gradevina,
b) gradevine koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojeCe gradevine -
poluugradena gradevina
c) slobodnostojeée gradevina koje ¢ée se interpolirati unutar postojeceg izgradenog
gradevinskog podrucja naselja.

Ograde oko gradevnih &estica

Ulicne ograde se svojim oblikom i izborom materijala trebaju prilagoditi lokalnoj tradiciji, a
mogu se izvesti visine do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevinskih Cestica mogu se izvesti visine do 1,5 m.
Iznimno od stavka 1. i 2. ovog ¢lanka ograde mogu biti i viSe od 1,5, kada je to nuzno radi

zastite, ili zbog nacina koriStenja zgrada i povrSina (gradevine proizvodne, skladiSne,
sportske i rekreacijske namjene), ali ne vise od 2,5 m.
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Krovovi gradevina

Krovovi se mogu izvesti kao ravni i kosi. Kosi krovovi izvode se kao dvovodni ili viSevodni, sa
pokrovom od crijepa mediteranskog tipa, maksimalnog nagiba 23°.

Drugi oblici krovova i druga vrsta pokrovnog materijala mogu se upotrijebiti za gospodarske,
drustvene i javne, turisti¢ko-ugostiteljske te za pomoéne gradevine (ne salonit).

Nadin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu povrsSinu

Kolni prilaz gradevnoj Cestici mora biti prostorno potpuno definiran:
- elementima postojece izgradene prilazne javne prometne povrsine,
- aktom kojim se dozvoljava gradnja za prilaznu javnu prometnu povrsinu.

Kolni prilaz mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa, u skladu s vazec¢im
propisima.

Kolni prilaz gradevnoj Cestici ne mozZe se odrediti na nac€in da se susjednim gradevnim
Cesticama na kojima su izgradene postoje¢e gradevine pogorsaju uvjeti gradnje, odnosno da
ne zadovolje uvjete gradnje odredene ovim Planom.

U slu€aju kada su izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrSine uredene odnosno
planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz gradevnoj Cestici
s javne prometnice moze se omoguciti preko tih javnih povrSina u skladu s posebnim
propisima ili odlukama Grada Labina.

Kolni prilaz jednoj (1) gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji gradevine s mreze javnih
prometnica mora se osigurati prometnom povrS§inom minimalne Sirine prometnog profila 3 m i
minimalne S&irine ukupnog profila 4,5 m, na nadin da udaljenost gradevne Cestice od
prometnice na koju se spaja prometna povrSina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije
vec¢a od 30 m. U ovakvim slucajevima pristupna prometna povrSina moze biti sastavni dio
gradevne Cestice, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom.

Iznimno, kod gradevnih Cestica, druStvenih i javnih, turistiCko-ugostiteljskih te stambenih
gradevina vece gustoce, kolni prilaz s mreze javnih prometnica mora se osigurati prometnom
povrsinom minimalne Sirine prometnog profila 5,5 m i minimalne Sirine ukupnog profila 7,1 m,
ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom.

Uzduzni nagib prilazne prometne povrsine ne smije biti veci od 12%.

Ako je prilazna prometna povrsina u krivini potrebno je povecati Sirinu prometnog i slobodnog
profila, u skladu s posebnim propisima i standardima.

Kolni prilaz gradevnim Cesticama, namijenjenim gradnji gradevina, s mreze javnih prometnica
mora se osigurati prilaznom prometnom povrsinom / javhom prometnicom minimalne Sirine
prometnog profila 5,5 metara, odnosno Sirine ukupnog profila 6 m s okretiSstem na kraju u
skladu sa posebnim propisima i standardima, ako udaljenost najudaljenije gradevne Cestice
od javne prometnice na koju se spaja prilazna prometna povrSina, mjereno po prilaznoj
prometnoj povrsini, nije veca od 120 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom.

Iznimno, kod gradevnih Cestica, druStvenih i javnih, turistiCko-ugostiteljskih te stambenih
gradevina vece gustoce, kolni prilaz s mreze javnih prometnica mora se osigurati prometnom
povrsinom minimalne Sirine prometnog profila 5,5 m i minimalne Sirine ukupnog profila 7,1 m,
ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom.

UzduZzni nagib prilazne prometne povrSine ne smije biti veci od 12%.
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Ako je prilazna prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i
slobodnog profila, s posebnim propisima i standardima.

Kolni prilaz gradevnim ¢esticama namijenjenim gradnji gradevina, s mreze javnih prometnica,
koje se nalaze na udaljenosti preko 120 m od javne prometnice na koju se spaja prilazna
prometna povrsina / javna prometnica, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, kao i svim
ostalim gradevnim Cesticama u gradevinskim podrucjima, mora biti minimalne Sirine 9 m, od
Cega je kolnik profila 6 m. Takav kolni prilaz / javna prometnica ne smije imati okretiste, vec
mora biti povezana sa drugom javnom prometnicom odnosno prometnom povrdinom.

Postoje¢e prometnice potrebno je uskladiti sa ovim Planom, te posebnim propisima i
standardima. lznimno, Sirina prometnica moze biti i manja, ako se radi o postojecim
prometnicama koje nije moguce prosirivati.

Ako je prilazna prometna povrSina u krivini, potrebno je povecati Sirinu prometnog i
slobodnog profila, s posebnim propisima i standardima.

Smijestaj vozila na gradevnoj Eestici

Kod interpolacije gradevne Cestice u postoje¢em izgradenom gradevinskom podrudju ili kada
su oblik i veliCina gradevne Cestice takvi da se ne moze osigurati smjestaj vozila u okviru
gradevne Cestice ili se radi o gradevnoj Cestici bez neposrednog kolnog pristupa, smjestaj
vozila moze se odrediti na posebnim gradevnim Cesticama namijenjenim izgradnji skupnih
garaza ili parkiralinih prostora, u skladu s uobi¢ajenim pravilima struke.

Kod rekonstrukcije i prenamjene postoje¢e gradevine dozvoljava se uredenje otvorenog
parkiraliSta na dijelu gradevne Cestice koji ulazi u koridor postojece prometnice ukoliko je to
u skladu sa uvjetima pravne osobe koja upravlja postojeCcom prometnicom (Hrvatske ceste,
Zupanijska uprava za ceste ili jedinica lokalne samouprave) i ukoliko to dozvoljavaju
prostorni uvjeti.

Ovim Planom omogucéava se i izgradnja parkiralista ili garaza. Garaza je zatvoren, a
parkiraliSte otvoren prostor za smjestaj vozila.

U slu€aju gradnje parkiralidta ili garaze na samostalnoj gradevnoj Cestici u funkciji gradevine
osnovne namjene na drugoj gradevnoj Cestici, kada je to sukladno ukupnim odredbama
ovoga Plana, ne moze se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja gradevine osnovne namjene
ukoliko se prethodno ne izda akt kojim se dozvoljava gradnja za parkiraliste ili garazu.

Garaze se mogu graditi i kao grupne garaze na samostalnim gradevnim Cesticama. Kriteriji
za gradnju grupnih garaza: minimalna povrsina jednog garaznog mjesta je 2,5x5,5 m,
pristupni put je minimalne Sirine 6 m. Moguce je graditi minimalno 6 garaza u nizu, a
preporuCa se obostrano koriStenje pristupnog puta. Garaze je moguée graditi i kao
poluukopane sa pristupnom rampom maksimalnog nagiba 15%.

Parkiranje je moguce rjeSavati izgradnjom garazno/parkirnih ku¢a na samostalnoj gradevnoj
Cestici ili izgradnjom zajedniCke (podzemne) gradevine jedne ili viSe pojedinacnih gradevina
druge namjene koje se grade na samostalnim gradevnim Cesticama i Cine jedinstveni sklop
(blok, polublok i sl.) sukladno odredbama provedbnih dokumenata prostornog uredenja, te
posebnih propisa i standarda.

Udaljenost gradevine od granice s javno-prometnom povrSinom

Minimalna udaljenost gradevine od granice s prometnom povrsinom, ne smije biti manja od 5
m ukoliko ovim Planom nije drugacije odredeno.
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Iznimno unutar zona zastite povijesne i graditeljske cjeline Grada Labina (odredene kao zone
A, B, E i K na kartografskom prikazu br. 3.A Graditeljska bastina u mj.1:5000) minimalna
udaljenost gradevine od granice s prometnom povr§inom moze biti i manja, ali mora biti
uskladena s polozajem na gradevnoj Cestici te oblikom i veli¢inom postojeéih susjednih
gradevina Sto se utvrduje u postupcima izdavanja akata o gradniji.

Udaljenost granice gradevne Cestice od osi kolnika nerazvrstane javne prometnice

Udaljenost granice gradevne <&estice od osi kolnika nerazvrstane prometnice iznosi
minimalno 4,5 metara ukoliko ovim Planom nije drugacije odredeno.

Iznimno unutar zona zastite povijesne i graditeljske cjeline Grada Labina (odredene kao zone
A, B, E i K na kartografskom prikazu br. 3.A Graditeljska bastina) moze udaljenost granice
gradevne Cestice od osi kolnika nerazvrstane prometnice iznositi manje od 4,5 metara na
nacin da se podudara sa postoje¢om grani¢nom linijom radi o€uvanja prvobitnog oblikovanja
ulica. Udaljenost moZe biti manja i u zonama gdje se gradi (interpolacija unutar izgradenog
gradevinskog podru¢ja) uz postoje¢e prometnice koje se zbog postojeée izgradnje i
nemogucnosti ruSenja postojecih objekata ne mogu proSirivati $to se utvrduje u postupcima
izdavanja akata o gradnji, s tim da ta udaljenost ne moZe biti manja od 3,5 m, ukoliko ovim
Planom nije drugacije odredeno.

Potreban broj parkirnih mjesta

Za izgradnju novih gradevina potrebno je osigurati propisani broj parkirnin mjesta kao sto je
odredeno u poglavlju 5.1.6. Promet u mirovanju ovih Odredbi, ukoliko nije drugacije
odredeno ovim Planom.

Iznimno, prilikom rekonstrukcije postojeée ili gradnje zamjenske gradevine, ukoliko nije
moguce ostvariti potreban parkirni prostor sukladan ovom Planu, smjestaj vozila moze se
rijeSiti na predvidenim javnim parkiraliStima odnosno garazama u skladu s ovim Planom i/ili
posebnom Odlukom Gradskog vije¢a o prometu u mirovanju.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, stambene namjene manje gustoée (obiteljska kuca,
dvojne gradevine, nizovi, vile), u gradevinskim podrucjima naselja izgradenih prema
gradevinskoj dozvoli ili izgradenih prije 15.veljaCe 1968.godine, odreduje se pod istim
uvjetima kao za nove gradevine, a kada je gradevna Cestica manja od minimalne dozvoljene
za novu gradnju, moguca je rekonstrukcija postojeéih gradevina do zadanih elemenata za
novu gradnju u odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im
gabaritima gradevine.

Iznimno, neizgradene gradevne Cestice unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja
mogu biti i manje od utvrdenih ovim Planom, ukoliko su formirane parcelacijom koja je
provedena u katastru temeljem elaborata cijepanja izradenog, u skladu s detaljnim planovima
uredenja (bivSi PUP - ovi) ili ukoliko je povrSina zateCene Cestice manja od dopustene do
najvise 10%.

U izgradenim dijelovima naselja, postojeCe legalne gradevine stambene namjene manje
gustoce, izgradene u skladu s gradevnom dozvolom i udaljene manje od 3 m (obiteljske
kuée) odnosno 4m (vile) od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m, mogu se
nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu s tim da se na tom procelju ne mogu
izvoditi otvori.
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Dvojne gradevine je moguce graditi u gabaritima i visini sa ve¢ izgradenom gradevinom, radi
postizanja arhitektonske usaglasenosti obje gradevine.

Rekonstrukcija postoje¢ih urbanih vila, visestambenih, stambeno-poslovnih i poslovno-
stambenih gradevina u cilju odrZzavanja i podizanja njihove kvalitete dozvoljava se unutar
postojeéih gabarita gradevina ukoliko ovim Planom nije drugacije predvideno.

Prilikom prenamjene dijela viSestambene gradevine u stambeno poslovne gradevine
primjenjuju se kriteriji kao za izgradnju i smjestaj stambeno poslovnih gradevina, ukoliko ovim
Planom nije drugacije odredeno.

Rekonstrukcija postojecih poslovnih, drustvenih (javnih) i turisticko-ugostiteljskih gradevina u
cillu odrzavanja i podizanja kvalitete gradevine dozvoljava se unutar postoje¢ih gabarita
gradevina ukoliko ovim Planom nije drugacije predvideno.

Prenamjena postojec¢ih poslovnih, drustvenih (javnih) i turistiCko-ugostiteljskih gradevina
dozvoljava se prema kriterijima propisanim za izgradnju i smjestaj odredenog tipa gradevine
u koji se prenamjenjuje ukoliko ovim Planom nije drugacije odredeno.

Rekonstrukcija postojecih gradevina unutar zasti¢ene povijesne cjeline Starog grada Labina i
rudarsko-industrijskog sklopa Pijacal moze se odvijati samo uz posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Uvjeti i smjernice za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina (moguéa prenamjena u stambeno-

poslovne gradevine ili turistiCko-ugostiteljske) unutar povijesne jezgre Stari grad su:

- postivati posebne uvjete nadleznih konzervatorskih sluzbi sukladno zakonu,

- kod rekonstrukcije ruSevnih gradevina, svojom unutarnjom organizacijom prostora,
komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima, namjenom i arhitektonskim
oblikovanjem, mora biti uskladena s postoje¢im okolnim objektima, vodeéi raCuna da
ne narusava osnovne vizure i siluetu, te komunikacije unutar urbane cjeline,

- unutar obuhvata povijesne jezgre moguca je prenamjena postojeéih gradevina u
turistiCko-ugostiteljsku namjenu sa smjestajnim kapacitetima — hotel,

- preporuCuje se da se prizemni dijelovi gradevina stambene namjene predvide za
drustvene-kulturne, trgovacke, ugostiteljske, obrtni¢ke, poslovne i slichne namjene u
ciliju dopune turisticke ponude i kvalitetnijeg promicanja kulturne vrijednosti Starog
grada.

- potrebno je osigurati minimalno 70% ukupne korisne (neto) povrSine pojedine
gradevine za stambenu namjenu radi zadrzavanja osnovne funkcije i namjene
starogradske jezgre, osim one koja se prenamjenjuje u turistiCko-ugostiteljsku namjenu
sa smjestajnim kapacitetima.

- urbanu opremu potrebno je obnoviti ili prilagoditi postojecoj na nacin da nova urbana
oprema odgovara urbanoj opremi koja je bila u zastiCenom prostoru (prema uvidu u
fotografije ili materijalne ostatke). Moguéa je i moderna interpretacija uz odobrenje
nadleznog Konzervatorskog odjela,

- potrebno je zastiti postojece stanje na ulici A. Negri, jer je potrebno §tititi nacin urbanog
dogradivanja kroz vrijeme koji je u njoj vidljiv te se u ulici A. Negri ne dozvoljavaju
nikakve nove interpolacije koje bi povezale gabarite i zatvorile prekide koji otvaraju
vizure prema zidinama i stoScu gradske akropole, ako ovim Planom nije drugacije
odredeno. 1znimno se dozvoljava interpolacija u obliku dogradnje stare zgrade apoteke
sagradene na k.C. 1087 k.o. Novi Labin odnosno gradnja nove poluugradene gradevine
na dijelu k.€. 1086/1 k.o. Novi Labin temeljem Konzervatorskog elaborata izradenog od
Zavoda za graditeljsko naslijede Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu i prihvaéenog od
strane nadleznog Konzervatorskog odjela te toCke 4.3.4. Pojedinacni uvjeti i nadin
gradnje gradevina na povrSinama mjesovite namjene — stambene / pretezito poslovne /
poslovne / drustvene / turistiCko-ugostiteljske (2M3) .
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- omogucavanjem drugacijeg prometnog sustava Titov trg ¢e se zatvoriti za kolni promet
(osim interventnog) te ¢e se ovom posebnom ambijentu trga vratiti pjeSacki karakter
prostora za javne dogadaje, a parkirne povrSine su Planom osigurane na rubnim
dijelovima urbane cjeline,

- prilikom uredenja javnih povrSina (prometnica, trgova) unutar povijesne jezgre potrebno
je postivanje usvojenog Konzervatorskog elaborata uredenja partera (br. 11/2013 od
studenog 2013.g. izradeno po Jadranki Drempeti¢, dipl.ng.arh.),

- pjeSactka zona u Starom gradu ostvariti ¢e se ograniavanjem i stavljanjem u poseban
rezim prometa u Starom gradu, pretvaranjem svih postojeéih prilaznih cesta za Stari
grad (koje idu preko Titovog trga) u kolno-pjeSacke te uredenjem parkiralista i garaza,

- do realizacije novog prometnog sustava na nivou cijelog Starog grada planirane kolno -
pjeSacke ulice ostaju kolne,

- kod uredenja Titovog trga potrebno je spomenik parkovne arhitekture - dva stabla
glicinije, adekvatno zastititi radi oGuvanja njihovih prirodnih vrijednosti.

Za rekonstrukciju gradevina infrastrukture primjenjuju se uvjeti kao za njihovu gradnju, a
odredeni su ovim Planom, posebnim propisima i idejnim rjeSenjem ili projektom.

Rekonstrukcije i prenamjene gradevina koje nisu obuhvacene prethodnim ¢lancima moguce
su unutar postojecéih gabarita i prema uvjetima iz ovog Plana.

Rekonstrukcija postojeéih gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Postojeée gradevine koje se koriste i ¢ija namjena nije u skladu s namjenom odredenom
ovim Planom mogu se rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita, zadrZzavajuéi postojeéu
namjenu, isklju€ivo radi nuznog odrzavanja i koriStenja ukoliko ovim Planom nije drugacije
predvideno.

3.6.1.1. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Op¢i uvjeti i nacin gradnje gospodarskih gradevina

Gospodarske gradevine — poslovne mogu se graditi na:
- povrSinama gospodarske namjene — proizvodne (I1),
- povrSinama gospodarske namjene - poslovne i to na:
- poslovno-trgovacko-servisnim (K) i
- pretezito poslovno-usluznim (K1),

Gospodarske gradevine za: trgovacku, proizvodnu, skladiSnu i druge sl. djelatnosti mogu se
graditi na:
- povrSinama gospodarske namjene — proizvodne (11)
- povrSinama gospodarske namjene - poslovne i to na:
- poslovno-trgovacko-servisnim (K),
- pretezito trgovackim (K2),
- komunalno-servisnim (K3).

Sadrzaji gospodarskih-poslovnih djelatnosti mogu se graditi i unutar stambenih gradevina
pod uvjetima odredenim u poglavlju br. 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih
Odredbi.

Gospodarsko-poslovne djelatnosti mogu se priviemeno obavljati u kioscima i drugim
gradevinama gotove konstrukcije.
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PovrSine na kojima se mogu graditi gradevine gospodarskih djelatnosti odredene su u
kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:5000.

Na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u mj.1:5000 detaljno su razgranicene i
oznacene planskim oznakama povrSine unutar kojih se mogu graditi gospodarske gradevine
odredene ovim Planom, a to su slijedece povrSine:

1. Postojece - izgradene i dijelom izgradene povrSine

- Povrsina gospodarske namjene — proizvodne (pretezito zanatske — 12)
- Barutana Labin (12)

- Povrsine gospodarske namjene — poslovne (poslovno/ servisno/ trgovacke - K)
- Starci istok (K,)
- Starci zapad (Kj)
- Poldrugovac (Kj3)

- Povrsine gospodarske namjene — poslovne (poslovno/usluzne - K1)
- Rudarska ul. — bivsi ,L“ centar (K1,)
- povrsina kraj benzinske crpke (K1,)
- povrsina unutar novog poslovnog gradskog centra (K13)
- povrsina kraj nogometnog stadiona (K1)
- Matija Vlaci¢ (K1;)
- ul. Zelenice (K1g)
- ul. Slobode (K1)
- Stari grad (K1,0)
- Trg labinskih rudara (K11,)

- Povrdine gospodarske namjene — poslovne (preteZito trgovacke - K2)
- poslovno-trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin (K2;)
- Kature (K2y)

- Povrdine gospodarske namjene — poslovne (preteZito komunalno servisne — K3)
- trznica (K3),

2. Novo planirane — neizgradene povrSine

- PovrSine gospodarske namjene — poslovne (preteZito poslovno/usluzne - K1)
- povrsine unutar novog poslovhog gradskog centra (K1,) i (K1s)

- PovrSine gospodarske namjene — poslovne (preteZito trgovacke - K2)
- Presika sjever (K23),
- Presika centar (K2,)

Na povrSinama gospodarske namjene (12) i (K) odredene ovim Planom predvidene su
sliede¢e gospodarske djelatnosti: obrt, zanatstvo, usluzne djelatnosti, trgovina i servisi. Ne
dozvoljava se obavljanje slijedecCih djelatnosti: bravarske, automehaniCarske, limarske,
kamenoklesarske radionice, stolarije i veCe ugostiteljske zgrade i ostale djelatnosti s izvorom
buke i sli¢no.

Iznimno, gospodarske djelatnosti, kao Sto su bravarska, automehaniCarska, limarska,

stolarska i sli€¢no, dozvoljavaju se samo unutar zone gospodarske namjene Starci (istok K1 i
zapad K2) i Poldrugovac (K3).
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Obavljanje gospodarskih djelatnosti s izvorom buke, kao $to su kamenoklesarske radionice i
sli¢ne proizvodne djelatnosti, ne dozvoljava se na podruéju obuhvata Plana.

Obavljanjem djelatnosti ne smije se prouzrocCiti buka ve¢a od 60 dB, ne smije se odvijati
intenzivan promet teretnim vozilima, te se ne smije kemijski zagadivati okolinu.

U slu€aju obavljanja gospodarskih djelatnosti rubovi parcela prema susjednim parcelama
moraju se izvesti kao zona zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okoliSa.

U svim tipovima gradevina gospodarske namjene dozvoljena je izgradnja najviSe dvije
podzemne etaze (podrum i/ili suteren), ako nije drukdije odredeno ovim Planom.

Gospodarskim gradevinama smatraju se poslovne gradevine te gradevine za trgovacku,
proizvodnu, skladiSnu i druge sli¢ne djelatnosti.

Gospodarska gradevina, poslovna i gradevina za trgovacku, proizvodnu, skladidnu i druge sl.
djelatnosti podrazumijeva gradevinu koja je u cjelini namijenjena obavljanju gospodarske
namjene.

Unutar gospodarske gradevine mogu¢ je u manjoj mjeri (max. 10% ukupne korisne (neto)
povrsine) smjestaj drustvene, ugostiteljske i druge usluzne namjene koji ne ometa proces
rada ve¢ upotpunjuje osnovnu namjenu, ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene
(odredena ovim ¢lankom). Pod gradevinom osnovne namjene, smatra se i viSe gradevina
(sloZzena gradevina u smislu Zakona o prostornom uredenju), kada su funkcionalno i/ili
tehnoloski povezane u jednu ekonomsku cjelinu za odredenu namjenu.

Odgovaraju¢i akt za gradenje gospodarskih gradevina obavezno mora sadrzavati projekt
uredenja okoliSa s rjeSenjem prostora za parkiranje.

Pojedinaéni uvjeti i na€in gradnje gospodarskih gradevina

1. Postojecée - izgradene i dijelom izgradene povrsSine

— Barutana Labin (12)

Na postojecoj povrSini gospodarske namjene — proizvodne Barutana Labin (12) od cca 3,23

ha u sjeveroistoCnom dijelu moguca je, neposrednom provedbom ovog Plana, rekonstrukcija

postojeCih gradevina, gradnja zamjenskih i novih gospodarskih gradevina, poslovnih i

gradevina za proizvodnu, skladiSnu, servisne i druge sl. djelatnosti prema uvjetima

odredenim u poglavljima Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemlji$ta, gradnje i rekonstrukcije

gradevina i Op¢i uvjeti smjestaja i oblikovanja gospodarskih gradevina te slijede¢im uvjetima:

- povrsina se ne moze dijeliti na manje gradevne Cestice,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoriStenosti (kis) je 0,9,

- maksimalni broj etaza gradevine je P+1. Iznimno se kod gospodarskih gradevina
proizvodne i skladiSne namjene broj etaza odreduje ovisno o tehnoloskom procesu,

- u svim tipovima gradevina gospodarske namjene dozvoljena je izgradnja najviSe dvije
podzemne etaze (podrum i/ili suteren),

- visina gradevine iznosi najvise 9 metara.

- minimalna udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice sa javnom
prometnom povrSinom kao i od ostalih granica gradevne Cestice, je 10 metara.
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— Starci istok (Ky), Starci zapad (K3) i Poldrugovac (K53)

Na povrSinama gospodarske namjene — poslovne, Starci istok (K1), Starci zapad (K2) i
Poldrugovac (K3) mogucéa je izgradnja novih, rekonstrukcija postojecih i gradnja zamjenskih
gospodarskih gradevina (poslovnih i gradevina trgovacke, proizvodne, skladiSne, servisne i
druge sli¢ne djelatnosti) neposrednom provedbom ovog Plana.

ZateCene gradevine stambene namjene na povrSinama odredenim u stavku (1) ovog ¢lanka,
do privodenja povrSine planiranoj namjeni (poslovno/trgovacko/servisnoj), moguce je
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, neposrednom provedbom ovog Plana.

Uvjeti gradnje novih i zamjenskih gospodarskih gradevina u zoni Starci istok (K,), Starci
zapad (Ky) i zoni Poldrugovac (Ks3) odredeni su op¢im uvjetima odredenim u poglavljima Op¢i
uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Opci uvjeti
smjestaja i oblikovanja gospodarskih gradevina te sljedec¢im uvjetima:

- minimalna povrsina nove gradevne &estice iznosi 1000 m?. Iznimno minimalna povrsina
gradevne Cestice moZe biti manja kada se radi o postoje¢oj izgradenoj gradevnoj
Cestici,

- minimalnom povrdinom gradevne Cestice kod rekonstrukcije postojecih ili gradnje
zamjenskih gradevina smatra se postojeca povrsina,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30, iznimno, unutar povrSine Starci
zapad (K,) ne moZe biti veéi od 6500 m?,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) je 1,2, iznimno, unutar povrSine Starci zapad
(K») 0,9 za gradevine &iji (kig) iznosi 2500 — 6500 m?,

- moze se graditi jedna ili vise gradevina (slozena gradevina) unutar izdvojene gradevne
Cestice,

- maksimalni broj etaza gradevine je dvije podzemne etaze (Po i/ili S) + dvije nadzemne
etaze (P+1). Iznimno se kod gospodarskih gradevina proizvodne i skladiSne namjene
broj etaza odreduje ovisno o tehnoloSkom procesu,

- visina gradevine iznosi najvise 8,50 m, a ukupna visina do najvise 10 m,

- minimalna udaljenost gradevine je 10 m od granice gradevne Cestice s javhom
prometnom povrSinom odnosno Sirina koridora koja ulazi u gradevnu €esticu ako je ona
Sira od 10 m, a od granica gradevne Cestice 4m,

- min. 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i/ili visokim zelenilom. Iznimno,
kod izgradenih gradevnih Cestica u navedeni postotak mogu se uracunati i parkiralisni
prostori izvedeni zelenim travnim plo€ama, ali najviS8e u povrSini od 10% gradevne
Cestice.

Na dijelu zone Starci zapad (K2), koji grani¢i sa stambenom izgradnjom, obavezna je
izvedba zastitnog poteza visokog zelenog pojasa dubine 10 metara prema stambenoj zoni te
provodenje redovite kontrole buke u tom podrucju, da se nadzire razina buke u dozvoljenim
granicama.

Postojece gospodarske gradevine, rekonstruiraju se prema sljedeéim uvjetima:

- moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina do zadanih elemenata za novu gradnju,

- kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina zadrzavaju se postoje¢e udaljenosti od
regulacijskog pravca kao i od susjednih parcela. U slu¢aju da su udaljenosti manje od
dozvoljenih na smiju se prilikom rekonstrukcije (dogradnje) gradevina smanjivati,

- u sluCaju da su visine postojecih gradevina viSe od dozvoljenih ne smiju se prilikom
rekonstrukcije (nadogradnje) gradevina povecavati,

- kada postojeCe gradevine ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom
rekonstruiraju se u postojecim gabaritima.

25




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

— Rudarska ulica - bivsi ,,L“ centar (K1,)

Postoje¢u gospodarsku gradevinu — poslovnu na povrsini bivseg ,L“ centra u Rudarskoj ul.
(K1;) moguce je odrzavati i rekonstruirati u postojeé¢im gabaritima (prenamjena samo u drugu
poslovnu i/ili usluznu namjenu) neposrednom provedbom ovog Plana.

— povrsina kraj benzinske crpke (K1,)

Postoje¢u gospodarsku gradevinu — poslovnu (ugostiteljsku) na povrsini kraj benzinske crpke
(K1,) moguce je odrzavati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima (prenamjena samo u drugu
usluznu namjenu) neposrednom provedbom ovog Plana.

Mogucéa je i izgradnja zamjenske gradevine prema uvjetima odredenim u poglavljima Opci

uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina, Opci uvjeti

smjestaja i oblikovanja gospodarskih gradevina i sliedeéim uvjetima:

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,5,

- maksimalni broj etaza gradevine je P+1,

- visina gradevine do najviSe 8,50 m mjereno od nivelacione kote do vijenca,

- dozvoljena je izgradnja najvide dvije podzemne etaze (podrum i/ili suteren),

- minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je 5 m,

- unutar gradevine mogu¢ je smijestaj i turistiCko-ugostiteljskog sadrzaja (sobe za
iznajmljivanje i sl.),

- min. 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i/ili visokim zelenilom. U
navedeni postotak mogu se uracunati i parkiraliSni prostori izvedeni zelenim travnim
ploCama , ali najviSe u povrsini od 10% gradevne Cestice,

- krov izvesti kao kosi, ravni ili drugog oblika ovisno o tehnologiji gradenja.

— povrSina unutar novog poslovnog gradskog centra (K1)

PovrSina unutar novog poslovnog gradskog centra (K13) nalazi se u obuhvatu urbanisti¢ko-
arhitektonskog natjec€aja i/ili stru¢nog rjeSenja novog poslovnog gradskog centra s hotelskim
kompleksom Senari (T1) i do usvajanja rjeSenja natjeCaja i/ili struCnog rieSenja moguca je
samo rekonstrukcija gradevina (prenamjena samo u drugu poslovnu ili usluZznu namjenu)
unutar postojecih gabarita, neposrednom provedbom ovog Plana.

Obuhvat za koji ¢e se izraditi stru¢no rjeSenje i/ili provoditi urbanisti¢ko-arhitektonski natje€aj
prikazan je na kartografskom prikazu 3.D. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite.

Smijernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog natjeCaja dane su u poglavlju Obveza izrade
urbanisti¢ko-arhitektonskih natjecaja i/ili stru€nog rjeSenja.

— povrsSina kraj nogometnog stadiona (K1;)

Unutar zone (K1e) kraj nogometnog stadiona uz prethodno uklanjanje postojecih gradevina,

moguca je gradnja nove gospodarske gradevine — poslovne, neposrednom provedbom ovog

Plana, a temeljem natjeCajnog rada odabranog u arhitektonskom natje€aju koji je proveden

2009. g. i uz postivanje sljedecih opcih uvjeta:

- povrsina se ne moze dijeliti na manje gradevne Cestice,

- moguca je izgradnja jedne gospodarske gradevine — poslovne namijenjene trgovacko-
poslovnim sadrzajima s obavezom izgradnje minimalno 40 garazno-parkiraliSnih mjesta
unutar gradevine (G7- 40 GPM) i vanjskog parkiralista za minimalno 30 parkiralinih
mjesta za automobile na sjeveroisto¢nom dijelu povrsine,
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- maksimalna bruto tlocrtna povrsina prizemlja 1700 m? a ostale pojedine nadzemne
etaze 1000 m? osim zadnje etaze koja ne ulazi u izradun ukupne visine, potrebne za
za stepenista, ventilaciju, energetske sustave i sl. koja moZe iznositi do najvise 100 m?,

- maksimalna visina gradevine je 11 metara racunajuci, od nivelete zupanijske ceste do
vijenca, u koju se ne uraCunavaju dijelovi iznad vijenca potrebni za smjestaj stepenista,
ventilaciju, energetske sustave i sl.,

- gradevina moze imati maksimalno dvije (2) podzemne etaze gdje je uz poslovne
sadrZaje potrebno osigurati smjestaj min. 40 GPM. Svaka podzemna etaza moZe imati
maksimalnu bruto tlocrtnu povrsinu od 2000 m?, a u sluéaju da su potpuno ukopane
mogu zauzimati i cijelu povrsinu pod gradevnom cCesticom,

- gornja kota podruma ne smije biti viSa od nivelete prometnice koja se proteze duz
jugozapadne strane povrSine (Zupanijska cesta),

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice s Zupanijskom cestom je
6 metara, a od granica gradevne Cestice s ostalim prometnim povrSinama i gradevnim
Cesticama ostalih namjena min. 5 metara,

- odabir oblikovanja krova i krovnog pokrova prilagoditi arhitektonskom oblikovanju
gradevine kao cjeline,

- neposredan pristup povrsini treba biti s postojeée javne prometne povrSine —
prometnice koja se proteze jugoistoénom stranom povrsine gdje treba rijesSiti ulaz u
garazu i gospodarski pristup (oznaceno na k.p. br.4B Uvjeti gradnje),

- u juznom dijelu parcele potrebno je rijeSiti pjeSacki trg prema glavnoj prometnici, na
sjeveroisto¢nom dijelu je potrebno osigurati vanjsko parkiraliSte sa minimalno 30 PM, a
ostatak povrsine treba rijesiti kao parkovno zelenilo.

Obzirom da se povrsina nalazi na podrucju 3ireg arheolodkog podrucja (lokacija ,Kature —
samostan i crkva Sv. Vida i Modesta®) prilikom izvodenja bilo kakvih gradevinskih zahvata
potrebno je provoditi arheoloski nadzor.

— Matija Vlagié (2. mart) (K1)

Na povrSini gospodarske namjene — poslovne (pretezito poslovno/usluzne) Matija Vlaci¢
(K1;), neposrednom provedbom ovog Plana, moguce je odrzavanje i rekonstrukcija
postojecih gospodarskih gradevina - poslovnih unutar postojeéih gabarita kao i prenamjena u
drugu poslovnu i/ili usluznu namjenu koja odgovara stanovanju.

—ul. Zelenice (K1g)

Na povrsini gospodarske namjene — poslovne (pretezito poslovno/usluzne) ul Zelenice (K1g) ,
neposrednom provedbom ovog Plana, moguée je odrzavanje i rekonstrukcija postojece
gospodarske gradevine - poslovne unutar postojeCih gabarita kao i prenamjena u drugu
poslovnu i/ili usluznu namjenu koja odgovara stanovanju.

—ul. Slobode (K1)

Na povrsini gospodarske namjene — poslovne (pretezito poslovno/usluzne) ul Slobode (K1g),
neposrednom provedbom ovog Plana, moguée je odrzavanje i rekonstrukcija postojece
gospodarske gradevine - poslovne unutar postojeCih gabarita kao i prenamjena u drugu
poslovnu i/ili usluznu namjenu koja odgovara stanovanju.

— Stari grad (K1)

Postoje¢u gospodarsku gradevinu — poslovnu na povrSini oznacenoj planskom oznakom
Stari grad (K1,0) moguce je odrzavati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima (prenamjena
samo u drugu poslovnu i/ili usluznu namjenu) neposrednom provedbom ovog Plana i prema
posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela.
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— Trg labinskih rudara (K1)

Povrsina gospodarske namjene — poslovne (pretezito poslovno/usluzne) na Trgu labinskih
rudara (K1,;) nalazi se unutar obuhvata obavezne izrade stru¢nog rjeSenja i do usvajanja
stru¢nog rjeSenja nije moguca izgradnja zamjenskih gradevina.

Obuhvat izrade stru¢nog rjeSenja iz stavka 1. ovog Clanka prikazan je na kartografskom
prikazu 3.D. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

Smijernice za izradu struénog rjeSenja dani su u poglavlju Obveza izrade urbanisti¢ko-
arhitektonskih natje€aja i/ili stru¢nih rjeSenja.

Do usvajanja struénog rjeSenja na povrsini (K14;), neposrednom provedbom ovog Plana,
moguce je odrzavanje i rekonstrukcija postojec¢ih gospodarskih gradevina - poslovnih unutar
postoje¢ih gabarita kao i prenamjena u drugu poslovnu i/ili usluznu namjenu koja odgovara
stanovanju.

Potrebno je postivati uvjete iz Konzervatorske studije izradene od "ASK Atelje" d.o.o. iz
Zagreba i prihvaéene od strane nadleznog Konzervatorskog odjela, te ostale stru¢ne
smjernice kojima se valorizira arhitektura iz tog razdoblja (pri tom mislimo na smjernice iz
Transnacionalnog prirucnika pametnog gospodarenja, konzervatorske zastite, ponovne
uporabe i ekonomske valorizacije arhitekture totalitarnih rezima 20. stoljeéa tiskanog unutar
EU projekta ,ATRIUM — Arhitektura totalitarnih rezima XX stolje¢a u gospodarenju urbanim
razvojem® gdje su Pijacal, Trg labinskih rudara i naselje Podlabin obradeni izmedu ostalog
kao studijski primjeri).

— poslovno-trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin (K2,)

Novi poslovno — trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin - Ulaz sjever (K2,)
djelomi¢no izgraden, koji obuhvaéa povrSinu planirane gospodarske — pretezito trgovacke
namjene, moguce je nastaviti graditi nakon Sto se za neizgradeni dio unutar tog kompleksa
izradi struc¢no rjeSenje.

Obuhvat za koji ¢e se izraditi struéna podloga prikazan je na kartografskom prikazu 3.D.
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

Smijernice za izradu stru¢nog rjeSenja dani su u poglavlju 10.1. Obveza izrade urbanisti¢ko-
arhitektonskih natjec€aja i/ili strunih rjeSenja ovih Odredbi.

— Kature (K2y)
Postoje¢e gospodarske gradevine — poslovne (pretezito trgovacke) na povrsini Kature (K2,)
moguce je odrzavati i rekonstruirati u postoje¢im gabaritima (prenamjena samo u pretezito

trgovacku namjenu) neposrednom provedbom ovog Plana.

Moguca je i izgradnja zamjenske gradevine, postoje¢ih gabarita (tlocrtnih i visinskih) i na
istom mjestu prethodno uklonjene postojece gradevine.

— trZznica (K3)
Na povrsini gospodarske namjene — poslovne (pretezito komunalno-servisne) trznica (K3),
neposrednom provedbom ovog Plana, moguce je odrzavanje i rekonstrukcija (bez

prenamjene osim u drugu poslovnu i/ili usluznu namjenu koja odgovara osnovnoj namjeni -
trznici) postojece gradevine, unutar postojecih gabarita.
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2. Novo planirane — neizgradene povrSine

— povrsine unutar novog poslovnog gradskog centra (K1,) i (K1s)

PovrSine unutar novog poslovnog centra (K1,) i (K1s) nalaze se unutar obuhvata
urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja i/ili jedne ili viSe struCnih rjeSenja novog gradskog
poslovnog centra s hotelskim kompleksom Senari (T1) i do usvajanja rieSenja natjecaja i/ili
stru¢nog rjeSenja nije moguca izgradnja gradevina.

Obuhvat urbanisti¢ko-arhitektonskog natje¢aja i/ili struénih rjeSenja prikazan je na
kartografskom prikazu 3.D. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natje¢aja i/ili stru¢nih rjeSenja dani su u
poglavlju Obveza izrade urbanisticko-arhitektonskih natje€aja i/ili stru¢nih podloga ovih
Odredbi.

— Presika sjever (K25)

Na povrSini gospodarske namjene — poslovne Presika sjever (K23), neposrednom
provedbom, ovog Plana moguca je izgradnja novih gospodarskih gradevina — poslovnih
(pretezito trgovackih).

Uvjeti gradnje gradevina na povrSini (K23) odredeni su u poglavljima Opci uvjeti uredenja
gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Opéi uvjeti smjestaja i
oblikovanja gospodarskih gradevina i sljedec¢im uvjetima:

- gospodarska gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici €ija je minimalna povrSina
1000 m?, a maksimalna 1500m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,5,

- maksimalni broj etaza gradevine je P+1,

- visina gradevine do najviSe 8,50 m,

- dozvoljena je izgradnja najviSe dvije podzemne etaze (podrum i/ili suteren),

- minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je 6 m,

- unutar gradevine moguc¢ je smijestaj i usluznog sadrzaja (ugostiteljskog i sl.) i
drustvenog, ali ne veci od 10% korisne (neto) povrSine gradevine,

- oko gradevinskih Cestica ne graditi ogradu. Moguce je ograditi cvjetnim Zardinjerama.
gradevinsku Cesticu urediti niskim i visokim zelenilom te pjeSalkim stazama kao i
opremiti urbanom opremom,

- min. 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i/ili visokim zelenilom,

- krov obavezno izvesti kao kosi.

— Presika centar (K2,)

Na povrSini gospodarske namjene - poslovne Presika centar (K2,;), neposrednom
provedbom ovog Plana, moguca je izgradnja novih gospodarskih gradevina — poslovnih
(pretezito trgovackih).

Uvjeti gradnje gradevina na povrsini (K2,) odredeni su u poglavljima Opci uvjeti uredenja

gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Opcéi uvjeti smjeStaja i

oblikovanja gospodarskih gradevina i sliede¢im uvjetima:

- gospodarska gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici Cija je minimalna povrsina
1000 m?, a maksimalna 1500m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,5,

- maksimalni broj etaza gradevine je P+1,

- visina gradevine do najviSe 8,50 m,
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- dozvoljena je izgradnja najvide dvije podzemne etaze (podrum i/ili suteren),

- unutar gradevine moguc je smjestaj usluznog (ugostiteljskog i sl.) i drustvenog sadrzaja
ali ne veci od 10% korisne (neto) povrSine gradevine,

- minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice sa javhom prometnom
povrSinom koja prolazi duz sjeveroistoéne strane povrsine iznosi 15 metara i pozZeljno
je s te strane gradevinsku Cesticu urediti kao pjeSacki trg i opremiti urbanom opremom,

- minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice sa ostalim javnim
prometnim povrdinama iznosi 6 metara,

- oko gradevinskih Cestica ne graditi ogradu. Moguce je ograditi cvjetnim Zardinjerama,

- gradevinsku Cesticu urediti niskim i visokim zelenilom te pjeSackim stazama kao i
opremiti urbanom opremom,

- min. 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i/ili visokim zelenilom,

- krov obavezno izvesti kao kosi.

Gospodarska djelatnost u kioscima i drugim privremenim gradevinama gotove konstrukcije

Kioscima i drugim gradevinama gotove konstrukcije (suncobrani, natkrivene terase i sl.)
smatraju se privremene gradevine industrijski proizvedene kao cjeloviti sklop ili u dijelovima
sa montazom na odredenoj lokaciji, bez izvodenja radova za koje je potrebno ishoditi
odgovarajuéi akt kojim se odobrava gradnja, maksimalne tlocrtne povrSine do 15 m2.

Kiosk je samostalna gradevina specificne i odredene namjene u kojoj se prodaja obavlja kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku, bez ulaska kupca u prodajni prostor, a koji se postavlja
naj¢esce na javnoj povrsini.

Opéi uvjeti za postavljanje kioska i drugih gradevina gotove konstrukcije (lokacija, oblik,
materijali, namjena i dr.), ukoliko nije drugacije odredeno posebnom odlukom Grada Labina
su:

- stvaranje centra i pjeSackih poteza tamo gdje nedostaju (periferni ili na prostorima
isklju€ivo stambene namjene kao $to su potez Matija Vlaci¢-Streljana, Kature i Stare
Kature,

- moguce namijene kioska su: tisak, ugostiteljstvo, trgovina prehrambenim i
neprehrambenim proizvodima (voée, povrce, kruh, cvijece i sli¢no),

- moguce je grupiranje do najviSe Cetiri (4) kioska,

- najmanji medusobni razmak postavljenih kioska ili grupa kioska je 300 metara,

- najmanji razmak postavljenih kioska ili grupa kioska od postojecih ili planiranih zona
gospodarske namjene je 300 metara.

Uvjeti za postavljanje kioska i drugih gradevina gotove konstrukcije (lokacija, oblik, materijali,

namjena i dr.) u zasti¢enim povijesnim graditeljskim cjelinama kao Sto su Stari grad, Podlabin

i Vilete, ukoliko nije drugacije odredeno posebnom odlukom Grada Labina:

- omogucuje se postava kioska samo izuzetno na pojedinim raskr§¢ima, s namjenom
prodaje tiska, ali ne uz glavne prometnice (Z5081 i Z5103) niti na formirane trgove.

Opéi uvjeti za postavljanje kioska i drugih gradevina gotove konstrukcije (lokacija, oblik,

materijali, namjena i dr.) u naselju Presika, ukoliko nije drugacije odredeno posebnom

odlukom Grada Labina :

- favorizira se postava kioska u blizini autobusnih stajaliSta i ostalih javnih sadrzaja,

- moguc¢e namijene kioska su: tisak, ugostiteljstvo, trgovina prehrambenim i
neprehrambenim proizvodima (voce, povrce, kruh, cvijece i slicno),

- moguce je grupiranje do najvise Cetiri (4) kioska,

- najmanji medusobni razmak postavljenih kioska ili grupa kioska je 300 metara,

- najmaniji razmak postavljenih kioska ili grupa kioska od postojecih ili planiranih zona
gospodarske namjene je 300 metara.
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Uvjeti smjestaja turistiCko-ugostiteljskih gradevina
Opéi uvjeti i nac¢in gradnje turisticko-ugostiteljskih gradevina

TuristiCko-ugostiteliskom gradevinom smatra se gradevina za turisticki smjestaj,
ugostiteljstvo, zabavu, rekreaciju i kulturu u ponudi turizma.

Jedna smjestajna jedinica u turisti¢ko-ugostiteljskoj gradevini je soba s dvije postelje.

Ovim Planom odredene su povrSine unutar kojih se mogu rekonstruirati (prenamijeniti)
postojece ili graditi zamjenske i nove gradevine turisticko-ugostiteljske namjene.

PovrSine za rekonstrukciju (prenamjenu) postoje¢ih gradevina u turisti¢ko-ugostiteljske
gradevine i povrsine za gradnju novih gradevina turisticko-ugostiteljske namjene su:

- Hotelski kompleks Senari (T1,)

- Ul. Aldo Negri (T1,)

- Skrilice (T15)

PovrSine su odredene i prikazane na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u
mj.1:5000.

Pojedinaéni uvjeti i naéin gradnje turisti¢ko - ugostiteljskih gradevina
- Hotelski kompleks Senari (T1,)

Hotelski kompleks Senari (T1;) na lokaciji juzno od naselja Kature moguce je graditi nakon
provodenja urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja za novi poslovni
gradski centar s hotelskim kompleksom Senari (T1;).

Uvjeti za izradu urbanisticko - arhitektonskog natjecaja i/ili stru€nog rjeSenja novog
poslovnog gradskog centra s hotelskim kompleksom Senari (T1;) dani su op¢im uvjetima
odredenim u poglavlju Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljidta, gradnje i rekonstrukcije
gradevina ovih Odredbi i smjernicama za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja i/ili
stru¢nog rjesenja.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja novog
poslovnog gradskog centra s hotelskim kompleksom Senari (T1,) dani su u poglavlju Obveza
izrade urbanisticko-arhitektonskih natje€aja i/ili stru¢nih podloga ovih Odredbi.

- UlLAldo Negri (T1y)

Na povrSini u Ul. Aldo Negri (T1,) neposrednom provedbom ovog Plana, moguca je
rekonstrukcija (prenamjena) postoje¢e gradevine u turisticko-ugostiteljsku gradevinu (hotel,
hostel i sl.) uz manju promjenu gabarita ukoliko je to potrebno radi postizanja minimalnih
uvjeta za prenamjenu u turistiCko-ugostiteljsku gradevinu sukladno posebnim propisima i
ukoliko je to u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

- Skrilice (T15)

Planom je odredena povrsina od cca 1900 m? ugostiteljsko-turisticke namjene oznadena
planskom oznakom (Tl3) namijenjena izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine,
neposrednom provedbom ovog Plana, prema opc¢im uvjetima odredenim u poglavlju Opci
uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina prema slijede¢im
op¢im uvjetima:
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- povrdinu nije mogucée dijeliti na manje gradevne Cestice,

- moguca je gradnja jedne gradevine osnovne namjene. Pod gradevinom osnovne
namjene, smatra se i viSe gradevina (slozena gradevina u smislu Zakona o prostornom
uredenju), kada su funkcionalno i/ili tehnoloski povezane u jednu ekonomsku cjelinu za
odredenu namjenu,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,40,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,90

- minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice sa javhom prometnom
povrdinom iznosi 5 metara, a od ostalih granica gradevne Cestice minimalno 4 metra,

- maksimalni broj etaza gradevine je P+2, a maksimalna visina gradevine iznosi 9,0 m
mjereno od nivelacijske kote do vijenca,

- potreban broj parkiralidnih mjesta mora se smijestiti unutar gradevne Cestice na nacin da
se minimalno 40% njezine povrSine uredi kao park ili druga zelena povrSina,

Postoje¢e gospodarske gradevine, rekonstruiraju se prema sljede¢im uvjetima:

- moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina do zadanih elemenata za novu gradnju,

- kod rekonstrukcije postojeCih gradevina zadrzavaju se postojeée udaljenosti od
regulacijskog pravca kao i od susjednih parcela. U slu€aju da su udaljenosti manje od
dozvoljenih na smiju se prilikom rekonstrukcije (dogradnje) gradevina smanjivati,

- U slu¢aju da su visine postojeéih gradevina vise od dozvoljenih ne smiju se prilikom
rekonstrukcije (nadogradnje) gradevina povecavati,

- kada postojeée gradevine ne zadovoljavaju uvjete propisane ovim Planom rekonstruiraju
se u postojeéim gabaritima.

3.6.1.2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Op¢i uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

Ovim Planom odredene su povrSine za gradnju novih i rekonstrukciju postojecih gradevina
druStvenih djelatnosti te oznacene planskim oznakama D na kartografskom prikazu br.1.
KoriStenje i namjena povrsina u mj.1:5000, a to su:

- uprava (D1)

- socijalna zastita (D2)

- zdravstvo (D3)

- predSkolski odgoj (D4)

- Skolstvo (D5)

- vjerske gradevine (D7)

- sport i rekreacija (R1)

Na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u mj.1:5000 detaljno su razgranicene i
oznaCene planskim oznakama povrSine unutar kojih se mogu graditi nove odnosno
rekonstruirati postoje¢e gradevine drustvenih djelatnosti odredene ovim Planom, a to su
slijedece povrsine:

1. Postojece - izgradene povrsSine

- uprava (D1)
- unutar obuhvata Starog grada (D1,)
- kraj stadiona (D1,)

- socijalna zastita (D2)

- postojeéi centar za uCenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom "Li¢e Faraguna"
(D2)
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zdravstvo (D3)
postojeci Dom zdravlja sa stacionarom i ambulantama na Katurama (D3)
razne privatne lije¢nic¢ke ordinacije

predskolske ustanove (D4)
djedji vrti¢ u zoni Kature (D4,)
djecje jaslice u zoni Kature (D4.,)
djedji vrti¢ u zoni Streljani (D45)

Skolstvo (D5)

osnovno

"Ivo Lola Ribar" (D5,)
"Matija Vlaci¢" (D5,)
»Ivo Lola Ribar” — podruéna $kola na Katurama (D53)

srednje

srednja Skola Mate BlaZina (D5,)

ostalo Skolstvo

osnovna umijetni¢ka skola ,M.B.Rasana Labin“(D5s)

vjerske gradevine (D7)
zupna crkva Rodenja Blazene Djevice Marije,
crkva Sv. Franje AsiSkog (majke bozje Fatimske).
kapela Sv. Stjepana,
kapela Sv. Marije od Karmela,
kapela Sv. Marije TjeSiteljice (Sv. Marija od zdravlja).
crkva Sv. Antuna,
kapela Sv. Kuzme i Damjana,
kapela Sv. Marije Magdalene,
kapela Sv. Nikole,
kapela Sv. Antuna Padovanskog,
nova gradevina (D7,)

sport i rekreacija (R) .
Sportski kompleks Labin uz SS Mate BlazZina (R1,)

nogometno igraliste (R2,)
bocaliste (R2,)

2. Novo planirane — neizgradene povrSine

socijalna zastita (D2)
planirani Dom za starije i nemoc¢ne (D2,)

predskolske ustanove (D4)
planirani djedji vrti¢ u zoni Cekadi jug (D4,)

sport i rekreacija (R)
polivalentna sportska dvorana Krsini (R1,)

otvoreni sportsko-rekreacijski tereni (tenis, koSarka, rukomet, nogomet i sl.) Krsini (R2,)

otvoreni sportsko-rekreacijski tereni na Presiki (R25)

33




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

Pojedinacéni uvjeti i na¢in gradnje gradevina drustvenih djelatnosti

3.2.A. Postojece - izgradene povrsSine

- uprava (D1)
- povrSina unutar obuhvata Starog grada (D1,) i povrSina kraj stadiona (D1,)

Gradevina drustvene i javne namjene - upravne na povrsini (D1,) u Starom gradu moZze se
rekonstruirati, neposrednom provedbom ovog Plana, bez mogucnosti prenamjene osim u
druStvenu namjenu, unutar postojecih gabarita i prema posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela.

Gradevina drustvene i javne namjene - upravne na povrsini (D1,) kraj stadiona (prostorije
MUP-a, PrekrSajnog suda i dr.) moZe se rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita,
neposrednom provedbom ovog Plana. Moguéa je prenamjena dijela gradevine u povrSini
manjoj od 50% neto povrSine gradevine i to samo u turisti¢ko-ugostiteljsku namjenu (hotel,
hostel i sl.) i/ili poslovnu namjenu-socijalno poduzetnidtvo i sl.

- socijalna zastita (D2)
- postojeci centar za ucenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom "Li¢e Faraguna"
(D2;)

Neposrednom provedbom ovog Plana, omogucuje se rekonstrukcija postojeCe gradevine
centra za uCenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom "Li€e Faraguna" na povrsini (D2,)
unutar postojecih gabarita.

Planom se dozvoljava prenamjena cijele ili dijela gradevine centra "Li¢e Faraguna" ali samo
u drugu drustvenu i javnu namjenu.

Uvjeti gradnje zamjenske gradevine iz stavka (1) ovog Clanka odrediti ¢e se urbanisti¢ko-
arhitektonskim natje€ajem i/ili stru¢nim rjeSenjem.

Kod rekonstrukcije postojece gradevine ili gradnje zamjenske gradevine potrebno je cjelovito
sagledati cijelu zonu javne i druStvene namjene koja obuhvaca centar "LiCe Faraguna®,
osnovnu Skolu "Matija VlIacgi¢" i zonu stancije Sc¢iri poStujuci njene ambijentalne vrijednosti.

Gradnja zamjenske gradevine moguca je temeljem usvojenog rezultata javnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog natje€aja l/ili struénog rjeSenja koji mora postivati smjernice dane u poglavlju
Obveza izrade urbanistiCko-arhitektonskih natjecaja i/ili stru¢nih podloga.

- zdravstvo (D3)

- postoje¢i Dom zdravilja sa stacionarom | ambulantama na Katurama (D3) i razne
privatne lijecni¢ke ordinacije

Ustanove zdravstvene zastite na podrucju grada Labina su:
- postoje¢i Dom zdravlja sa stacionarom i ambulantama na Katurama (D3),
- razne privatne lijecnicke ordinacije.

Ovim Planom ne predvidaju se novi, veéi objekti zdravstvene zaStite, a manje privatne

ordinacije moguce je smijestiti u sklopu postojecih i novih gradevina na povrSinama stambene
(S) i mjeSovite namjene (M).
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Dom zdravlja Labin (D3) je PPUGL predlozen za registraciju kao spomenik moderne
arhitekture (autor projekta Mladen Vodicka dipl. ing. arh.) te se kod bilo kakve rekonstrukcije
treba zadrzati njegove izvorne materijale, gabarite i ambijentalne vrijednosti koji su zadani
projektom odnosno aktom kojim je odobreno gradenje.

U sluCaju potrebe povecanja parkiraliSta za potrebe Doma zdravlja (D3) ovaj Plan ne
dozvoljava povec¢anje parkiraliSta preko postoje¢ih parkovnih povrSina, ve¢ ih je potrebno
rijeSiti na novim javnim parkiraliStima ili proSirenjem postojeCeg sjevernog parkiraliSta u zoni
planiranog parka.

Maksimalni kapacitet proSirenja parkiralista je 50 PM.

Dubina novog parkiralista je maksimalno 15 m u dubinu parka.

- predskolske ustanove (D4)

- djedji vrtic u zoni Kature (D4,) i djeéje jaslice u zoni Kature (D4,)

Postojecu pred3kolsku ustanovu u zoni Kature, gradevinu dje¢jeg vrtica (D4;) moguce je
rekonstruirati (bez prenamjene) u skladu s opéim uvjetima odredenim u poglavlju Opéi uvjeti
uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi,
neposrednom provedbom ovog Plana. Gradevinu je moguc¢e dograditi (bez nadogradnje) na
nacin da se zadrze postojeCi gradevinski pravci, a od granice gradevne Cestice prema
stambenoj namjeni udaljenost mora biti najmanje 4 metra. Iznimno, ukoliko je to potrebno
radi energetske obnove fasade moguéa su neophodna odstupanja od zadanih grani€nih
vrijednosti.

Postoje¢u gradevinu djeéjih jaslica (D4,) moguée je rekonstruirati (bez prenamjene) unutar
postojecih gabarita u skladu s opéim uvjetima odredenim u poglavlju Opci uvjeti uredenja
gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi, neposrednom
provedbom ovog Plana.

- djedji vrtic u zoni Streljani (D45)

PostojeCu gradevinu dje€jeg vrtiCa u zoni Streljani (D4s5) mogucée je rekonstruirati (bez
prenamjene) i dograditi, neposrednom provedbom ovog Plana, u skladu s opéim uvjetima
odredenim u poglavlju Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta i gradnje gradevina ovih
Odredbi i slijede¢im uvjetima:

- maksimalni broj etaza je (Po ili S)+P+1, visine do najvide 8,5 metara,

- udaljenost nove gradevine (dogradnje) od granica gradevne Cestice prema ulici Matije
Vlaci¢a llirika mora biti minimalno 10 metara, a prema ostalim namjenama minimalno
5 metara,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,40,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,90,

- 30% od ukupne povrsine Cestice mora biti park ili druga zelena uredena povrsina,

- povrSina zemljiSta za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m2 po djetetu, a za
dvoetaznu gradevinu je 25 m2 po djetetu,

- postojece gradevine zadrzavaju postojeCe udaljenosti od regulacijskog pravca kao i
od susjednih gradevnih Cestica. U sluaju da su udaljenosti manje od dozvoljenih ne
smiju se prilikom rekonstrukcije postoje¢e gradevine smanjivati,

- u slu¢aju da je visina postojeCe gradevine visa od dozvoljene ne smije se prilikom
rekonstrukcije gradevine povecavati.
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- Skolstvo (D5)
- osnovno

- osnovne $kole "lvo Lola Ribar" (D5,) i "Matija Vlaci¢" (D5,)

Postojecu gradevinu osnovne Skole "lvo Lola Ribar" (D5;) moguce je rekonstruirati unutar
postoje¢ih gabarita i posebnih uvjeta nadleznog Konzervatorskog odjela. Ukoliko se
rekonstrukcijom unutar postojec¢ih gabarita ne mogu osigurati dodatni prostori za kvalitetniji
rad Skole tada se iznimno, dozvoljavaju manje dogradnje i/ili nadogradnje koje moraju
postivati izvornu arhitekturu postojeée gradevine, oblik i veliCéinu gradevne Cestice te
oblikovanje vanjskih prostora (ulazno dvoriste, sportski tereni i dr.) i moraju biti u skladu sa
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela. Uvjete treba ishoditi u postupku
izdavanja odgovarajuceg akta kojim se dozvoljava gradnja.

Postoje€u gradevinu osnovne Skole "Matija Viacgi¢" (D5,) moguée je rekonstruirati unutar
postojecih gabarita. Ukoliko se rekonstrukcijom unutar postojec¢ih gabarita ne mogu u cijelosti
osigurati dodatni prostori za kvalitetniji rad Skole tada se iznimno dozvoljavaju manje
dogradnje i/ili nadogradnje kojima se nece bitno utjecati na sadrZaje u vanjskom okruzZenju
Skole (igraliste, povrSine uz glavni ulaz u Skolu i dr.).

Postojece gradevine mogu se, neposrednom provedbom ovog Plana, rekonstruirati (dograditi
i nadograditi bez prenamjene osim u Skolsku namjenu) u skladu s opéim uvjetima odredenim
u poglavlju Opc¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina
Odredbi i sliedec¢im uvjetima:

- dogradnje moraju biti udaljene od granice gradevne Cestice, najmanje 10 metara, s
javhom prometnom povrsinom i gradevnim Cesticama stambene namjene, a od
gradevnih Cestica iste namjene (drustvene i javne) 6 metara,

- nadogradnje ne smiju biti viSe od postojece najvece visine,

- broj etaza P, ifili S+P+1),

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,40,

- maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 0,90,

- postojeée gradevine zadrzavaju postoje¢e udaljenosti od regulacijskog pravca kao i
od susjednih gradevnih Cestica, a u slu€aju da su udaljenosti manje od dozvoljenih ne
smiju se prilikom rekonstrukcije postojece gradevine smanjivati,

- u slu€aju da je visina postojeCe gradevine visa od dozvoljene ne smije se prilikom
rekonstrukcije gradevine povecavati,

- na gradevnoj Cestici mogu se graditi manja otvorena sportska igralista i slicni sadrzaji
potrebni za Skolske aktivnosti, a na temelju idejnog projekta i op¢ih nacela uredivanja
prostora iz ovog Plana. Otvorena sportska igraliSta ne ulaze u izraCun izgradenosti
gradevne Cestice.

- osnovna Skola na Katurama (D53)

Skolu na Katurama (D5;) moguce je, neposrednom provedbom ovog Plana, rekonstruirati
(dograditi i nadograditi bez prenamjene osim u Skolsku namjenu) radi dobivanja dodatnih
prostora za kvalitetniji rad postoje¢e Skole kao i radi prelaska sa postojeceg Cetverogodisnjeg
na osmogodisnji Skolski program uz postivanje opéih uvjeta odredenih u poglavlju Opci uvjeti
uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi i sljedecih
uvjeta:

- svi zahvati moraju se planirati unutar planirane povrsine (cca 23 800 m?),

- Skolska zgrada treba osigurati funkcionalnu organizaciju prostora primjerenu
suvremenim oblicima nastave, zadovoljiti sve higijensko-tehni¢ke zahtjeve i osnovnha
ekoloSka i estetska mijerila.

- osnovni standard Skolskog prostora u pravilu treba osigurati rad Skole u jednoj smjeni
do stvaranja potrebnih uvjeta, a iznimno u dvije smjene.
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- povrSina potrebnog zemljista za izgradnju Skolske zgrade i Skolske dvorane te
formiranje 8kolskog trga, Skolskih igraliSta, prostora za rekreaciju i Skolskog vrta,
zelenih povr$ina i drugog, po uéeniku iznosi 30-40 m?,

- maksimalni broj etaza je P, i/ili S+P+1, visine do najvise 8,5 metara, iznimno Skolska
dvorana mozZe biti i viSa ali ne visa od 12 metara,

- max. koeficijent izgradenosti (kig) je 0,30, a koeficijent iskoriStenosti (kis) je 1,2,

- potrebno je postivati i sve druge vazecCe standarde i normative koji se odnose na
osnovnos$kolski sustav odgoja i obrazovanja,

- mora se zadrzati vidljivost kapele Sv. Nikole (D7,) s drzavne ceste i njezina
izoliranost u sadasnjem ruralnom pejzazu te je nove gradevine mogucée graditi na
minimalnoj udaljenosti od 40 metara od kapele,

- udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice sa svim namjenama mora biti
minimalno 10 metara,

- 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i visokim zelenilom.

- srednje Skolstvo
- srednja $kola (D5y)

Postojec¢a srednja skola (D5,) u Labinu za sada zadovoljava potrebe stanovnistva te ju je
moguce rekonstruirati (bez prenamjene osim u Skolsku namjenu) neposrednom provedbom
ovog Plana unutar postojecih gabarita, uz postivanje opc¢ih uvjeta odredenih u poglavlju Opci
uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi.

- ostalo skolstvo
- osnovna umjetnic¢ka sSkola ,M.B.Rasana Labin“(D5s)

Planom je odredena povrSina za rekonstrukciju postojeCe gradevine smjeStene unutar
obuhvata povijesne jezgre Starog grada, a za potrebe osnovne umjetnicke Skole
,M.B.Rasana Labin“, kina Labin (D5s) te manjim dijelom drugih kulturnih sadrzaja.

Rekonstrukcija postojeée gradevine moguca je prema posebnim uvjetima nadleznog

konzervatorskog odjela i slijede¢im opéim uvjetima:

- planom se predvida rekonstrukcija cijele gradevine sa uredenjem vanjskog i unutarnjeg
dijela, dogradnjom novog ulaznog dijela na nivou prizemlja sa istoCne strane,
dogradnjom na sjevernom dijelu te izgradnjom garaZze sa jednom podzemnom i
prizemnom etazom,

- uz isto€ni dio dozvoljava se u nivou prizemlja i jedne podzemne etaZe izvesti
podzemna garaza. Na nivou prizemlja moguce je izvesti nenatkriveno parkiraliSte i
glavni ulazni dio objekta. Garazu je moguce izvesti u dvije etaze sa glavnim pristupom
na nivou prizemlja sa javne ceste, a radi terena u padu sjeverni dio garaze prema
parku mora ostati otvoren. Podzemni dio garaze i nenatkriveni dio u nivou prizemlja
moze se graditi da same granice gradevne Cestice,

- gradevinu je moguce dograditi sa juzne strane do postojeéeg gradevinskog pravca
gradevine odnosno na regulacijskom pravcu, a sa ostalih strana min. 1m od granice
gradevne Cestice,

- dogradnja sa sjeverne strane moguca je kroz dvije etaze ispod kote vanjskog platoa
parkiraliSta na istoénom dijelu,

- zadrZzava se postoje¢a visina gradevine ukljuujuci i postojeéi dogradeni dio na
sjevernom dijelu prema parku na nadin da se pojedine arhitektonske intevencije u
oblikovanju procelja, a kojima se ne dobiva nova korisna povrSina ne uraCunavaju u
izracun visine,

- odreduje se maksimalna povrsina gradevne &estice cca 2500 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,9,
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- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice iznosi 2,2.

- vjerske gradevine (D7)

U Labinu postoje sljedece sakralne gradevine vjerske namjene:
- Zupna crkva Rodenja BlaZzene Djevice Marije,
- crkva Sv. Franje Asiskog (majke bozje Fatimske).

Sakralne gradevine kulturne namjene unutar obuhvata Plana su:
- kapela Sv. Stjepana,

- kapela Sv. Marije od Karmela,

kapela Sv. Marije TjeSiteljice (Sv. Marija od zdravlja).

Ostale sakralne gradevine unutar obuhvata Plana su:

crkva Sv. Antuna,

kapela Sv. Kuzme i Damjana,
kapela Sv. Marije Magdalene,
kapela Sv. Nikole,

kapela Sv. Antuna Padovanskog.

Rekonstrukcija (i prenamjena) postojecih sakralnih gradevina u kulturne sadrzaje (galerija i
sl.) moguca je neposrednom provedbom ovog Plana, unutar postojecih gabarita gradevine i
prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

- sport i rekreacija (R)

Sportski kompleks Labin uz SS Mate BlaZina (R1,)

Na povrsini sportskog kompleksa Labin (cca 5300 m?) oznagenoj planskom oznakom (R1,),
neposrednom provedbom ovog Plana, omogucuje se rekonstrukcija postojece sportske
dvorane, dogradnja nove pomoc¢ne dvorane te dogradnja na ulaznom dijelu u postojecu
dvoranu, postivajuci uvjete odredene u poglavlju Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljista,
gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi i prema sljedeéim opéim uvjetima:

nova pomocéna sportska dvorana i pomoc¢ne prostorije (svlaCionice i drugi pomocni
prostori) planiraju se na sjeverozapadnom dijelu na platou vanjskog igraliSta kao
dogradnja uz postojeéu sportsku dvoranu, a na dijelu ulaza u postojecu sportsku
dvoranu planira se dogradnja visine P+1 sa novim ulazom u dvoranu i pratecim
sadrzajima (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, trgovacki i sl. sadrzaji),

maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) povrsine sportskog kompleksa (R1,) je 0,8, a
maksimalni koeficijent iskoristenosti (Kis) je 1,20,

ukupna visina postojece sportske dvorane se zadrzava,

visina svih dogradenih dijelova postojeée sportske dvorane moze iznositi najvise 12 m,

udaljenost svih izgradnji od granica gradevne €estice mora iznositi najmanje 1m , a na
dijelu gradevne Cestice prema srednjoj Skoli izgradnja se dozvoljava i do samih granica
gradevne Cestice radi uskladenja razliCitih nivoa okolisa unutar novoformirane
gradevne &estice sportskog kompleksa Labin koja se izdvaja iz kompleksa SS Mate
Blazina Labin,

buduc¢i da se sportski kompleks nalazi u centralnom konsolidiranom podrucju Labina
(Podlabin), a povrSina gradevne Cestice i okolna izgradnja ne daju moguénost da se
smjestaj vozila rjeSava u okviru gradevne Cestice isti rjeSavati na okolnim postojeéim i
planiranim parkiraliStima.
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- nogometno igraliste (R2,)

Postoje¢e nogometno igraliste (R2;) je kao zelena prazna povrsina vrijedan pejzazni element
u strukturi grada Labina te ga je potrebno zadrzati u neizgradenom obliku.

Dozvoljena je gradnja transparentnih tribina uz istocnu stranu stadiona te organizacija ulaza i
manjih prate¢ih sadrzaja u sklopu tribina (pomocne prostorije, svladionice, sanitarije,
spremiste, ugostiteljstvo i sl.).

Prilikom gradnje tribina i pratec¢ih sadrzaja potrebno je o€uvati vizure na Stari grad.

Uvjeti za gradnju tribina i pratecih sadrzaja, neposrednom provedbom ovog Plana, odredeni
su u poglavlju Opé¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina
ovih Odredbi i sliede¢im opéim uvjetima:
- udaljenost tribina s prate¢im sadrzajima od istoéne prometnice je minimalno 20
metara,
- maksimalna tlocrtna izgradenost tribina je 1650 m?,
- maksimalna tlocrtna izgradenost pratec¢ih sadrzaja (pomocne prostorije, svlagionice,
sanitarije, spremiste, ugostiteljstvo i sl.) je 750 m?,
- maksimalna visina prateCih sadrzaja i nadstreSnice tribina je 5 metara od nivoa
isto¢ne prometnice.

- bocaliste (R2y)

Planom je odredena povrsina postojeeg bocalista (R2;) od cca 1400 m2 koja se moze
natkriti samonosivim balonskim platnom ili nekom drugom sli€nom konstrukcijom.

2. Novo planirane — neizgradene povrSine

- socijalna zastita (D2)
- planirani Dom za starije i nemocne (D2,)

Planom se predvida novi Dom za starije i nemocne u stambenom naselju Stare Kature (D2,),
nedaleko od Doma zdravlja.

Gradnja Doma za stare i nemoc¢ne, kao vaznog objekta u gradu, moguca je, neposrednom
provedbom ovog Plana, temeljem usvojenih rezultata javnog urbanisti¢ko - arhitektonskog
natjeCaja uz uvjet Ill. kategorije uredenosti gradevinskog zemljista (visoko uredeno
gradevinsko zemljiSte) koja obuhvaca sve elemente pripreme i opremanja (javni put,
vodoopskrbna, elektroenergetska, telekomunikacijska mreza i mrezu odvodnje otpadnih
voda).

Obuhvat povrSine urbanistiCko - arhitektonskog natjeCaja za Dom za starije i nemocne
oznacen je planskom oznakom (D21) i prikazan na kartografskom prikazu 3.D. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite te Prilogu 1 ovog Plana.

Iznimno, ukoliko se gradevina nec¢e graditi temeljem usvojenih rezultata javnog urbanisticko -
arhitektonskog natje€aja potrebno je provesti novi urbanistiCko-arhitektonski natjecaj i/ili
izraditi strucno rjeSenje u obuhvatu odredenom u prethodnom c¢lanku.

Smijernice za izradu Stru¢nog rjeSenja dani su u poglavlju Obveza izrade urbanisti¢ko-
arhitektonskih natjec€aja i/ili stru¢nih rjeSenja.
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- predsSkolske ustanove (D4)
- planirani djedji vrti¢ u zoni Cekadi jug (D4s)

Ovaj Plan predvida izgradnju jednog novog djecjeg vrtica (max 160 djece) i to na podrucju
Cekadi jug (D45) za koji je odredena povrsina od cca 6400 m?.

Djegji vrtié u zoni Cekadi — jug (D45) moguce je graditi neposrednom provedbom ovog Plana

postivajuci uvjete odredene u poglavlju Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i

rekonstrukcije gradevina i sljede¢im op¢im uvjetima:

- udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice sa svim namjenama mora biti
minimalno 10 metara,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne &estice iznosi 0,70,

- maksimalni broj etaza gradevine je (Po ili S)+P, visine do najviSe 5 metara,

- 30% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno u Cijem sklopu treba predvidjeti i potrebne
povrSine za boravak djece na otvorenom,

- hortikulturno i parterno uredenje gradevne Cestice mora osigurati siguran i ugodan
boravak djece na vanjskom prostoru.

- vjerske gradevine (D7)
- nova gradevina (D7,)

Nova gradevina vjerske namjene (D7;) planirana je unutar novo planirane povrSine
stambene namjene vecée gustoée (13S2) zone Kature istok, a to¢na lokacija odredit ¢ée se
temeljem usvojenog rjeSenja urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja i/ili struénog rjeSenja za
zonu Kature istok (13S2).

Vjerska namjena iz stavka 1. ovog €lanka moze biti planirana u viSe gradevina (sloZzena
gradevina) ili u jednoj multifunkcionalnoj vjerskoj gradevini.

Uvjeti gradnje gradevina vjerske namjene na podru€ju zone Kature istok (13S2) odrediti e
se urbanisti¢ko-arhitektonskim natjecajem i/ili stru¢nim rjeSenjem u skladu s op¢im uvjetima
odredenim u poglavlju Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljidta, gradnje i rekonstrukcije
gradevina ovih Odredbi i smjernicama za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja i/ili
stru¢ne podloge Kature istok (13S2).

Smijernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja i/ili struénog rjeSenja zone Kature-
istok (13S2) dani su u poglavlju Obveza izrade urbanistiCko-arhitektonskih natjeCaja i/ili
struénih podloga ovih Odredbi.

- sport i rekreacija (R)

- polivalentna sportska dvorana Kr$ini (R1,) i otvoreni sportsko-rekreacijski tereni (tenis,
koSarka, rukomet, nogomet i sl.) KrSini (R2,)

Novi sportsko - rekreacijski centar (R2;) i polivalentnu sportsku dvoranu (R1,) moguce je
graditi i uredivati temeljem urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru¢nog rjeSenja.

U sklopu sportsko - rekreacijskog centra (R2,) Krsini predvideni su razni otvoreni sportski
tereni (tenis, koSarka, rukomet, nogomet i sl.).

Uvjeti gradnje gradevina kao i uredenje povrSina odredenih ovim Clankom odrediti ¢e se
urbanisti¢ko-arhitektonskim natjecajem i/ili struénom podlogom.
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Smijernice za izradu urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja sportsko - rekreacijskog centra
Krsini (R2,), polivalentne dvorane (R1,) i javnog parka (Z13) s garazom Kovica (GP4) dani su
u poglavlju Obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja i/ili struénih rieSenja.

Planom se daje moguénost izrade umjesto jednog urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja ifili
struénog rjeSenja izrada vise njih. Pojedinaéni obuhvati odrediti ¢e se Odlukom o izradi.

- otvoreni sportsko-rekreacijski tereni na Presiki (R25)

Planom je odredena povrsina sportsko-rekreacijske namjene (R23) od cca 1800 m2 na kojoj

se neposrednom provedbom ovog Plana, omogucuje gradnja manjih otvorenih sportskih

terena (bocaliste, badminton, koSarka, polivalentno igraliSte i sl.) uz slijedeée opce uvjete:

- sportski tereni moraju biti udaljeni najmanje 5 metara od granice gradevne Cestice sa
javnom i stambenom namjenom i 2 metra od zelenih povrsina,

- gradevnu Cesticu moguce je ograditi ogradom,

- moguce je natkrivanje sportskih terena gradevinom gotove konstrukcije ili balonom,

- na povrsini je potrebno osigurati propisani broj parkirnih mjesta kao $to je odredeno u
poglavlju 5.1.6. Promet u mirovanju ovih Odredbi. lznimno, ukoliko nije moguce
ostvariti potreban parkirni prostor sukladan ovom Planu, smjestaj vozila moze se
rijeSiti na predvidenim javnim parkiraliStima odnosno garazama u skladu s ovim
Planom i/ili posebnom Odlukom Gradskog vije¢a o prometu u mirovanju.

Uvjeti smjestaja i na€in gradnje gradevina posebne namjene

Postojeca dvonamjenska gradevina (oznaCena planskom oznakom N na kartografskom
prikazu br. 1. Koridtenje i namjena povrsina) je javno skloniSte sa garazom za potrebe
sklanjanja ljudi smjestena pored nogometnog stadiona.

PostojeCe skloniSte sa garazom unutar povrSine posebne namjene moguce je rekonstruirati
unutar postojecih gabarita, a okolnu povrSinu posebne namjene mogucée je koristiti i uredivati,
neposrednom provedbom ovog Plana, kao parkovnu i parkiraliSnu povrsinu.

Uvjeti uredenja parkovnih povrSina odredeni su u poglavlju Uvjeti uredenja javnih zelenih
povrSina, a uvjeti uredenja parkiraliSnih povrSina u poglavlju Promet u mirovanju.

Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Planirane i postoje¢e javne zelene povrsine Cine javni parkovi (Z1), djecja igralista (Z2),
tematski parkovi (Z4), zelene povrSine unutar koridora prometnica i zastitne zelene povrsine
(Z) prikazane su na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina.

Javne zelene povrSine su Planom ravnomjerno rasporedene radi povezivanja razli€itih
sadrzaja unutar naselja i uspostavljanja pjeSackog sustava, Setnica i odmorista, vidikovaca i
razglednih toCaka s kojih se dodatno otvaraju pogledi na udaljeni atraktivni pejzaz Ucke,
Kvarnera ili orisa gradskih i naseobinskih gabarita.

Moguce je uredenje javnih zelenih povrSina i unutar ostalih povrSina za razvoj i uredenje
naselja odredenih ovim Planom.

Na javnim zelenim povrSinama zabranjena je svaka vrsta gradnje gradevina osim izuzetno
postava privremenih nadstreSnica, paviljona, instalacija i sli¢no, ali isklju€ivo u funkciji parka
(neki otvoreni manji sportski tereni, kulturno, obrazovni, scenski ili izlozbeni sadrzaj) te kao
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zastita od atmosferilija za korisnike parka. Sportski tereni moraju biti udaljeni min. 5 metara
od ruba gradevne Eestice.

Za uredenje javnih zelenih povrSina potrebno je izraditi idejni projekt uredenja zelenih
povrsina.

Idejni projekt uredenja javnih zelenih povrSina treba odrediti:

vrstu i raspored sadnje zelenila,

razmjestaj i obradu hodnih ploha,

razmjestaj slobodnih zelenih ploha,

razmjestaj urbane opreme,

razmjestaj djecjih sprava za igranje,

razmjestaj sportskih, kulturno-obrazovnih, scenskih ili izlozbenih sadrzaja),
nacin osvijetljenja,

i sli€no sukladno namjeni pojedine javne zelene povrsine.

Javni parkovi (Z1)

Uredenje javnog parka vrsi se prema idejnom projektu uredenja parka.

Postojeée gradske parkove potrebno je odrzavati uredivanjem hortikulturnog pokrova i
odrzavanjem postojeée urbane opreme. Mogucée ih je opremiti novim sadrZzajima prema
idejnom projektu uredenja parka.

Dijeéja igraliSta (Z2)

Djecja igraliSta mogu biti samostalna ili se mogu urediti u sklopu javnog parka.

Uredenje i izgradnja djecjeg igralista vrSi se temeljem idejnog projekta uredenja djecjeg
igraliSta koji treba uz sadrzaje iz ¢lanka 201. postivati i sliedeCe uvjete:

predvidjeti ogradu djecjeg igraliSta sa srednjim i visokim zelenilom,

ulaze u djedja igraliSta arhitektonski oblikovati tako da se mogu po potrebi zatvoriti i
da budu vidljiva u slici ulice,

u sklopu djecjeg igralidta planirati prostor za sjedenje i odmor roditelja,

sprave za igru djece moraju biti polivalentne, suvremene, namijenjene starosnoj dobi
djece za koju se igraliSte gradi, s neophodnim sigurnosnim zonama i sa gumenim
doskodistima u podlozi,

na vise mjesta u djeCjem igraliStu valja predvidjeti koSarice za otpatke, a odlaganje
otpada nastaloga ciS¢enjem djecjega igralidta treba predvidjeti na neuodljivom mjestu,
zaklonjenom zivicom, a pristupacnom za prilaz,

uz prostore djecjih igraliSta, sportskih terena i Skola ne smiju se saditi biljne vrste
otrovnih bobica ili liS¢a kao ni trnovite vrste.

Tematski parkovi (Z4)

Tematski parkovi su javni parkovi posebnog sadrzaja.

Ovim Planom planirana su na specifi¢nim lokacijama u naselju dva tematska parka:

tematski park zapadno od Trga labinskih rudara - park Tonci (Z4,) koji je namijenjen
raznim sadrzZajima,

za tematski park unutar zastitne zelene povrSine na ulazu sjever (Z4,) namjenu i
uredenje parka odrediti ¢e se temeljem urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja ili
struénog rieSenja za Ulaz-sjever ili idejnim projektom uredenja tematskog parka.
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Uredenje i izgradnja tematskog parka vrsi se temeljem idejnog projekta uredenja tematskog
parka.

Zelene povrSine unutar koridora prometnica

Zelene povrSine unutar koridora prometnica potrebno je uredivati sadnjom visokog ili niskog
zelenila ovisno o planiranom profilu prometnice (kako je opisano u poglavlju Uvjeti gradnje
prometne mreze).

Zastitne zelene povrsSine (Z)

Zastitne zelene povrSine predvidene su radi potrebe zastite prirodnih vrijednosti i okolisa
pojedinih lokacija unutar podrucja obuhvata Plana (znacajni krajobraz, nestabilne padine,
erozija, vodotoci, zastita od buke, zastita zraka i druge zastitne zone oko prometnica i
infrastrukturnih sustava).

Zastitne zelene povrSine potrebno je odrzavati u autohtonom obliku s minimalnim
hortikulturnim uredivanjem.

Unutar zastitnih zelenih povrsina zabranjena je svaka vrsta gradnje osim gradnje za potrebe
infrastrukturnih sustava i iznimno uredenja i gradnje parkiralista.

3.6.1.3. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Op¢i uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, Planom se predvida u zonama stambene
namjene - S1 i S2, mjeSovite - pretezito stambene namjene - M1 i mjeSovite - preteZito
turisticko - ugostiteljske namjene - M5, dok je u nekim zonama drugih namjena (mjeSovita
pretezito poslovna M2) stanovanje zastupljeno iznimno kao prateci sadrza;.

PovrSine stambene i mjeSovite namjene prikazane su na kartografskom prikazu br.1.
Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:5000.

Stambena namjena moze biti:

- stanovanje manje gustoc¢e (S1) koje obuhvaca obiteljske kuce, vile, dvojne objekte i
nizove (S1*) (u daljnjem tekstu zajedniCkog naziva gradevine manje gustoce)

- stanovanje vecée gustoée (S2) obuhvaéa viSestambene, stambeno-poslovne gradevine i
urbane vile (u daljnjem tekstu zajedni¢kog naziva gradevine veée gustoce)

Stambene gradevine namijenjene su stanovanju i po tipologiji se dijele na:

- obiteljska kuéa (najvise 2 stambene jedinice i pomoéne prostore),

- vila (najviSe 4 stambene jedinice),

- dvojna gradevina (najviSe 2 stambene jedinice po gradevini),

- nizovi (najmanje 5, a najviSe 10 stambenih jedinica u nizu),

- urbana vila (najmanje 4, a najviSe 8 stambenih jedinica),

- viSestambena gradevina (viSe od 8 stambenih jedinica).,

- stambeno-poslovna gradevina (prostor za gospodarsku namjenu ne smije biti veéi od
30% ukupne korisne (neto) povrsine).

U zonama stambene (S) i mjeSovite namjene (M) ne dozvoljava se obavljanje sljedecih

djelatnosti: bravarske, automehanicarske, limarske, kamenoklesarske, stolarske i vece
ugostiteljske gradevine i ostale djelatnosti s izvorom buke ili ometanja stanovanja.
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U slu€aju obavljanja postojecih gospodarskih djelatnosti iz prethodnog stavka, rubovi parcela
prema susjednim parcelama moraju se izvesti kao zona zastitnog zelenila u skladu s
uvjetima zastite okoliSa te se preporu€a njihova prenamjena u djelatnosti kompatibilne
stanovanju.

Obavljanjem gospodarskih djelatnosti unutar naselja ne smije se prouzroditi buka vec¢a od 60
dB, ne smije se odvijati intenzivan promet teSkih vozila, ne smije se kemijski zagadivati
okolinu te nije dozvoljeno obavljanje onih gospodarskih djelatnosti kojima se naruSavaju
uvjeti Zivota i stanovanja u naselju.

Postoje¢i sadrzaji iz stavka 1. ovog Clanka mogu se privremeno zadrzati, bez mogucnosti
Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju i uz osiguranje
propisanih mjera zastite okoliS$a koje sadrze mjere zastite zraka, voda, tla, zastitu od
prekomijerne buke i odstranjivanje krutog i teku¢eg otpada.

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za gospodarske djelatnosti koje ¢e se
odvijati unutar stambeno-poslovne gradevine moraju se osigurati i provesti propisane mjere
zastite okolisa koje sadrze mjere zastite zraka, voda, tla, zastitu od prekomjerne buke i
odstranjivanje krutog i tekuéeg otpada, a Sto treba utvrditi prilikom ishodenja odgovarajuéeg
akta za gradnju.

Stambena namjena manje gustoce (S1)

Povrsine stambene namjene manje gustoce (S1) dijele se na stambene podcjeline ovisno o
gustoéi, nacinu, uvjetima, tipologiji izgradnje i stupnju dovrSenosti naselja (izgradeni i
neizgradeni dio) te su unutar obuhvata Plana razgrani¢ene sljedeCe povrSine stambene
namjene manje gustoce:

- Marcilnica (1S1),

- Kature (2S1),

- Starci (3S1), Starci (3S1-1)

- Streljana (4S1),

- Presika (5S1),

- Cekadi1 (6S1),

- Cekadi2 (7S1),

- Stare Kature (8S1).

Pod pojmom povrSina stambene namjene manje gusto¢e (S1) ovim Planom smatraju se
povrsine na kojima su izgradene ili se planira gradnja obiteljskih kuc¢a, dvojnih gradevina, vila
i nizova (u daljnjem tekstu stambene gradevine manje gustoce), neposrednom provedbom
ovog Plana.
Iznimno u zoni 2S1 u pojasu uz Istarsku ulicu mogu se graditi poslovno-stambene i/ili
stambeno-poslovne gradevine na izdvojenoj gradevnoj Cestici u skladu sa slijede¢im
uvjetima:
- Minimalna povrina gradevne &estice 500 m? a maksimalna povrsina gradevne
Cestice se ne odreduje,
- Maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti (kis) je 0,5,
- Maksimalni broj etaza gradevine je P+2,
- Maksimalna visina gradevine iznosi 10,50 m mjereno od nivelacione kote do vijenca.
- Minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema javno prometnoj
povrsini — Istarskoj ulici je 10 m, a prema ostalim susjednim parcelama 5 m.
- Gospodarska djelatnost moze se obavljati u sklopu stambeno-poslovne gradevine u
prizemlju gradevine uz uvjet da prostor za gospodarsku namjenu ne smije biti veci od
30% ukupne korisne (neto) povrsine,
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- Gospodarska djelatnost moze se obavljati u sklopu poslovno - stambene gradevine
uz uvjet da prostor za gospodarsku namjenu mora biti vec¢i od 30% ukupne korisne
(neto) povrsine.

PovrSine su odredene i oznaCene na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u
m;j.1:5000.

U sklopu gradevina stambene namjene manje gustoée mogu se graditi i uredivati prostori i za
prateée sadrzaje:
- prostori zdravstvene zastite (privatne lije€nic¢ke ordinacije i ambulante),
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, poslovni prostori - uredi, fitness, aerobik i sl.)

PratecCi sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine manje gustoc¢e, uz uvjet da unutar
jedne stambene gradevine mogu biti na maksimalno 60 m2 BRP-a, ali ne vise od 30 %
ukupne (bruto) razvijene povrsine.

Postojedi prateci sadrzaji veéi od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povec¢avanja njihove
povrsine prilikom rekonstrukcije gradevine.

Opéi uvjeti i na€in gradnje gradevina stambene namjene manje gustoce

Nacin gradnje stambenih gradevina manje gustoce

Na jednoj gradevnoj Cestici moguée je graditi samo jednu stambenu gradevinu manje
gustoée i uz nju pomocne gradevine.

Oblik gradevne Cestice utvrduje se Sirinom i dubinom u odnosu na zastitni koridor javno
prometne povrsine i formira se u skladu s uvjetima ovog Plana.

Do uspostavljanja Ill. kategorije uredenosti gradevinskog zemljiSta u naselju Presika mogu se
graditi gradevine stambene namjene manje gustoCe (obiteljske kuce) i uz Il. kategoriju
uredenosti gradevinskog zemljista (optimalno uredeno gradevinsko zemljiSte), kao etapno
rjeSenje koje obuhvaca pripremu i osnovnu infrastrukturu (javni put, vodoopskrbnu,
elektroenergetsku i telekomunikacijsku mrezu), a odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena
sa nepropusnom sabirnom jamom.

Uredenje gradevne Cestice
Ovim Planom se odreduje da se gradevna Cestica namijenjena stanovanju manje gustoce
treba uredivati na uobi€ajeni nacin uredenja okucnice, poStujuéi funkcionalne i oblikovne

karakteristike krajobraza, uz upotrebu preteZito autohtonog biljnog materijala.

Na gradevnoj Cestici mogu se graditi bazeni, tenis igraliSta, terase i postavljati sjenice,
pergole i sl., a koje se ne uraCunavaju u izgradenost gradevne Cestice.

Ulicne ograde se izraduju u kombinaciji cvrstog materijala i zivice visine do 1,5 m.

Ograde izmedu gradevnih Cestica su visine do 1,5 m mjereno od nize kote konacno
zaravnatog terena.

Na gradevnoj Cestici stambene namjene manje gustoée potrebno je osigurati 2 parkirna
mjesta po stambenoj jedinici u okviru gradevne Cestice.
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Minimalno 30 % od ukupne povrsine parcele mora biti park ili druga zelena uredena povrsina
za obiteljske kuce, dvojne gradevine i nizove, a za vile je minimalno 50%.

Cisterne i spremnici za vodu mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova
udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 1m, osim kod rekonstrukcija
unutar povijesne graditeljske cjeline Labin—Stari grad i unutar povijesnih sklopova Ladanjske
kuée Manzini i kuée Scampiccio (Tonci) (odredeno na kartografskom prikazu br. 3A
Graditeljska bastina u mj.1:5000). Cisterne i spremnici za vodu moraju biti glatkih povrSina,
nepropusni za vodu, zatvoreni i opremljeni tako da se moze odrzavati higijenska ispravnost
vode za pi¢e, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i
higijenskim uvjetima.

Sabirne jame mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz uvjet da njihova udaljenost od granica
gradevne Cestice ne bude manja od 1m, osim kod rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim
jezgrama gdje se njihova gradnja moZze vrsiti bilo gdje u okviru gradevne Cestice. Sabirne
jame mogu se graditi pod uvjetom da se praznjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZze
obavljati bez teSko¢a. Ove sabirne jame moraju biti vodonepropusne, zatvorene i
odgovarajuéeg kapaciteta, te udovoljavati i drugim posebnim propisima, kao i sanitarno
tehnickim i higijenskim uvjetima.

U svim tipovima gradevina stambene namjene dozvoljena je izgradnja jedne podzemne
etaZe, odnosno dvije ako je jedna od njih podrum.

Oblik gradevne destice utvrduje se Sirinom i dubinom u odnosu na zastitni koridor javno
prometne povrsine, ili u odnosu na parcelu prometnice utvrdenu idejnim projektom. U nacelu
je oblik pravokutan. Ukoliko je Cestica nepravilnog oblika propisana Sirina gradevne Cestice
se utvrduje na gradevnoj liniji, ili u odnosu na parcelu prometnice utvrdenu idejnim projektom.

Ukoliko Sirina i dubina gradevnih €estica u odnosu na javno prometnu povrdinu uopée ne
odgovara odnosima propisanim odredbama ovog Plana potrebno je izvrsiti preparcelaciju

Iznimno, gradevne Cestice unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja mogu biti i manje
od utvrdenih ovim Planom, ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru
temeljem elaborata cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja (bivsi PUP -
ovi) ili ukoliko je povrSina zateCene Cestice manja od dopustene do najviSe 10%

OBITELJSKE KUCE

Nove obiteljske kuc¢e grade se i rekonstruiraju postojece, neposrednom provedbom ovog

Plana, prema op¢im uvjetima odredenim u poglavljima Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog

zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih

Odredbi te slijede¢im uvjetima:

- namjena gradevine je stambena, a ukljuCuje maksimalno 2 stambene jedinice i
pomocne prostore

- Minimalna povr$ina gradevne &estice iznosi 500 m?.

- Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 16 m.

- Minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 25 m.

- Visina gradevine iznosi najvise 7,50 m odnosno maksimalni broj nadzemnih etaza
moze biti P+1.

- Minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice s javhom prometnom
povrsinom je 5 metara, a sa susjednim parcelama drugih namjena 3 metra.

- Maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent
iskoridtenosti (k) iznosi 0,50, s tim da gradevinska (bruto) povrsina ne prelazi 400 m?.

- Minimalni tlocrt za nove obiteljske kucée iznosi 60 m?.
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Obiteljske kuée mogu se graditi na povrSinama predvidenim za izgradnju stambenih
gradevina manje gustoce (podcjelina: Marcilnica (1S1), Kature (2S1), Starca (3S1), Streljana
(4S1), Presika (5S1), Cekadi 1 (6S1), Cekadi 2 (7S1) i Stare Kature (8S1)).

DVOJNE GRADEVINE

Nove dvojne gradevine grade se i rekonstruiraju postojeci, neposrednom provedbom ovog

Plana, prema op¢im uvjetima odredenim u poglavljima Opéi uvjeti uredenja gradevinskog

zemljidta, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih

Odredbi te slijedecim uvjetima:

- gradevina stambene namjene manje gusto¢e moze se graditi i kao dvojne gradevine sa
maksimalno 2 stambene jedinice po gradevini.

- dvojna gradevina je ona koja je jednom stranom prislonjena uz medu parcele, odnosno
gradevina uz Ciju je jednu stranu mogucéa gradnja druge gradevine, osim ako se radi o
medi s prometnom povrsinom ili javhom zelenom povrsinom.

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 360 m?.

- oblik gradevne Cestice utvrduje se Sirinom i dubinom u odnosu na zastitni koridor javno
prometne povrsine.

- minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 12 m, a maksimalna 16
m.

- minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 30 m.

- visina gradevine iznosi najviSse 7,50 m, odnosno maksimalni broj nadzemnih etaza
moze biti P+1. Ako se uz postojeCu gradevinu dodaje nova, kao dvojna gradevina,
visina dogradene gradevine mora biti uskladena sa vec¢ izgradenim.

- arhitektonski projekti za obje gradevine moraju biti uskladeni.

- maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30, a maksimalni Kkoeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi 0,50.

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice s javhom prometnom
povrSinom je 5 metara, a sa susjednim parcelama drugih hamjena 3 metra, osim na
medi uz koju je gradevina prislonjena

Dvojne gradevine mogu se graditi na povrSinama predvidenim za izgradnju stambenih
gradevina manje gustoce (podcjelina: Marcilnica (1S1), Kature (2S1), Starca (3S1), Streljana
(4S1), Presika (5S1), Cekadi 1 (6S1), Cekadi 2 (7S1) i Stare Kature (8S1).

VILE

Nove vile grade se i rekonstruiraju postojece, neposrednom provedbom ovog Plana, prema

op¢im uvjetima odredenim u poglavljima Opc¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje

i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina ovih Odredbi te

slijedec¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne &estice je 1000 m?

- minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 25 m

- minimalna dubina gradevne Cestice iznosi 30 m

- visina gradevine iznosi najviSe 8,50 m, odnosno maksimalni broj nadzemnih etaza
moze biti P+2. Kota poda prve nadzemne etaZe iznosi najviSe 1 m iznad nivelacijske
kote

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice S javhom prometnom
povrsinom je 6 m, a sa susjednim Cesticama ostalih namjena 4 m

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30 s tim da povrSina izgradenog
zemljista pod osnovnom gradevinom ne prelazi 400 m?

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 0,50

- za uredenje parcele obvezno je idejno rjeSenje okoliSa sa svim sadrzajima i
elementima (tip hortikulture, tipovi poplo¢enja i sl.)
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- minimalno 50 % od ukupne povrSine parcele mora biti park ili druga zelena uredena
povrsina

Vile je moguce graditi na svim povrSinama predvidenim za izgradnju stambenih gradevina
manje gustoce (podcjelina: Marcilnica (1S1), Kature (2S1), Starca (3S1), Starca 3S1-1,
Streljana (4S1), Presika (5S1), Cekadi 1 (6S1), Cekadi 2 (7S1) i Stare Kature (8S1)).

NIZOVI

Gradnja gradevina stambene namjene manje gustoe — nizova moguca je samo ,,u dijelu
naselja Presika-sjever i Presika — centar, neposrednom provedbom ovog Plana, temeljem
idejnog projekta za cijelovitu pojedinu zonu niza.

Obuhvat dijelova naselja Presika - sjever i Presika — centar, iz stavka 1. ovog ¢lanka,

odreden je i oznaCen planskom oznakom (S1*) na kartografskim prikazima br.1. KoriStenje i

namjena povrsina i 4B Uvjeti gradnje u mj.1:5000).

Uvjeti gradnje odredeni su u poglavljima br. 1.1. Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljita,

gradnje i rekonstrukcije gradevina i br. 4. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina ovih

Odredbi te slijede¢im uvjetima:

- obiteljske ku¢e mogu se graditi i kao nizovi

- nizovi su ugradene gradevine Cija se dva procelja nalaze na medama parcela priblizno
jednakih gabarita i oblikovanja

- minimalni broj stambenih jedinica je 5, a maksimalni 10

- nizovi mogu biti prizemni i katni

- kod prizemnih nizova 8irina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 9-12
m,odnosno maksimalno 15 za rubne Cestice, a minimalna dubina 35 m (maksimalni
gabariti gradevine mogu biti 9x12 do 12x12 m). Maksimalna visina gradevine je 4 m
racunajuci od nivelacione kote do vijenca, odnosno maksimalni broj etaza je (Po i/ili S)
+P

- kod katnih nizova Sirina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 8 m, ,odnosno
maksimalno 11 m za rubne Cestice, a minimalna dubina 40 m (maksimalni gabariti
gradevine mogu biti 8x10 m). Maksimalna visina gradevine je 7,50 m racunajuéi od
nivelacione kote do vijenca, a maksimalni broj etaza (Po i/ili S)+P+1

- na svakoj parceli potrebno je osigurati 2 parkirna mjesta

- neposredan pristup na javno prometne povrsine odredene ovim Planom

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice s javhom prometnom
povrSinom je 5 metara, a od granice s parcelama drugih namjena minimalno 3 metra,
osim na medi uz koju je gradevina prislonjena

Nacin gradnje pomoc¢nih gradevina

Na gradevnim Cesticama stambene namjene manje gustoée mogu se osim gradevine za
stanovanje graditi i pomoc¢ne gradevine.

Pomocne gradevine smatraju se garaze, spremista, drvarnice i sl., a mogu se graditi kao
slobodnostojece ili kao dio osnovne gradevine.

Ukoliko se pomoc¢ne gradevine grade kao slobodnostojeée tada mogu sadrzavati najvise
jednu nadzemnu etazu, maksimalne visine 3 m. do vijenca, racunajuci od najnize kote
zaravnatog okolnog zemljista.

Udaljenost pomoc¢ne gradevine od granice gradevne cCestice sa javhom prometnom
povrS§inom mora biti minimalno 5 metara, a od granice gradevne Cestice sa ostalim
namjenama minimalno 3 metra.
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Iznimno, pomoéna gradevina - garaza moZe biti udaljena manje od 5 metara, ali ne manje od
1,0 m od granice gradevne Cestice sa javno prometnom povrSinom, ako je prosjecni uzduzni
nagib parcele veéi od 20%.

Dozvoljava se izgradnja garaze i na udaljenostima manjim od navedenih ako:
- se grade unutar povijesne graditeljske cjeline Labin—Stari grad koja je odredena i na
kartografskom prikazu br. 3A Graditeljska bastina u mj. 1:5000,
- se grade unutar povijesnih sklopova Ladanjske kué¢e Manzini i ku¢e Scampiccio (Tonci)
koji su odredeni i oznacgeni planskim oznakama 3.24. i 3.25. na kartografskom prikazu
br. 3A Graditeljska bastina u mj. 1:5000.
pomocna gradevina moze biti udaljena od javne prometne povrsine i manje od 5 metara, ali
ne manje od 1 metar.

Garaze se mogu graditi i do same granice gradevne Cestice ukoliko se vlasnik susjedne
gradevne Cestice sa time sloZi i da pod istim uvjetima u nastavku na svojoj gradevnoj Cestici
namjerava graditi garazu.

Kod rekonstrukcije postoje¢ih osnovnih i pomocénih gradevina koje su udaljene manje od 3
metra od susjedne Cestice ne smiju se otvarati otvori prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Terasa, otvorena stubista, balkoni, lode, istaci i sl. ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Stambena namjena veée gustoce (S2)

Podrucje obuhvata Plana podijeljeno je na stambene podcjeline ovisno o gustoci, nacinu,
uvjetima, tipologiji izgradnje i stupnju dovrSenosti naselja unutar kojih su izdvojene povrsine
na kojima je moguc¢a gradnja novih i/ili rekonstrukcija postojeéih gradevina veée gustoce:

1. Postojecte izgradene zone
- Vilete (6S2)

- ul. Slobode (7S2)

- Cekadi (8S2)

- Matija Vlaci¢ (11S2)
- Podlabin (12S2)

- Kature 1 (10S2)

2. Novo planirane zone:

- Cekadi (8S2-1)

- Kature 2 (9S2)

- Kature 1 (10S2-1)
- Kature istok (13S2)

PovrSine iz stavka (1) ovog €lanka odredene su i oznaene planskim oznakama od 6S2 do
13S2 na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u mj.1:5000.

Op¢i uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene veée gustoce

Pod pojmom stambene namjene vece gustoce ovim Planom smatra se gradnja urbanih vila i
visestambenih gradevina.
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Urbana vila je jedna stambena gradevina sa minimalno 4 stana, a maksimalno 8 stanova sa
zajedni¢kim ulaznim i stubiSnim prostorom.

Visestambena gradevina je stambena gradevina sa viSe od 8 stanova i sa minimalno 2 stana
na zajednickom stubiStu po etazi. Unutar viSestambene gradevine (u prizemlju) moguc je
smjestaj gospodarske namjene (maniji trgovacki i usluzni sadrzaji, uredi, ordinacije i sl.) uz
uvjet da gospodarski sadrzaj ne moze biti ve¢i od 30% ukupne korisne (neto) povrsine
gradevine.

Gradevna Cestica postojeé¢im viSestambenim gradevinama odreduje se kao zemljisSte nuzno
za uporabu tih gradevina, a to je zemljiSte ispod zgrade (ortogonalna projekcija gradevine ).
Iznimno u zonama ,Kazakape®, ,Vilete* i Ulica Slobode gradevna Cestica moZe minimalno
odstupiti od navedene povrsine ukoliko je to uvjetovano istacima na gradevini kao §to su
stubista za ulaz u stanove, terase/balkoni i sl.

Ukoliko se unutar postoje¢e gradevine nalazi poslovni prostor veéi od dozvoljenog ovim
Planom, moze se zadrzati, ali se prilikom rekonstrukcije gradevine ne smije povecavati.

Iznimno, poslovni prostor mogué je na povrsini cijelog prizemlja i ukoliko on iznosi vise od
30% ukupne korisne (neto) povrSine gradevine.

U planiranim gradevinama stambene namjene vece gustoée dozvoljena je izgradnja najvise
jedne podzemne etaze odnosno dvije podzemne etaze ako je jedna od njih podrum (podrum
i/ili suteren), ukoliko nije drukgije odredeno ovim Planom.

Ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom, nove urbane vile se grade i rekonstruiraju
postojete, neposrednom provedbom ovog Plana, prema opc¢im uvjetima odredenim u
poglavljima Opci uvjeti uredenja gradevinskog zemljidta, gradnje i rekonstrukcije gradevina i
Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina ovih Odredbi te slijedeéim uvjetima:

- minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 1600 m, a najveca povrSina gradevne
Cestice se ne odreduje,

- minimalna Sirina gradevne &estice na regulacionoj liniji iznosi 30 m,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,20 uz uvjet da povrSina izgradenog
zemljista pod osnovnom gradevinom ne prelazi 400 m?,

- maksimalni koeficijent iskoridtenosti (kis) iznosi 0,5,

- minimalno 20 % od ukupne povrsine parcele mora biti ozelenjeno,

- visina gradevine iznosi najviSe 10,50 m, mjereno od nivelacijske kote do vijenca,
odnosno maksimalni broj nadzemnih etaza moze biti P+2,

- minimalna udaljenost gradevine od granice s javno-prometnom povr§inom kao i s
gradevnim Cesticama gradevina drustvene i stambene namjene iznosi 10 m, a od
granica s gradevnim Cesticama drugih namjena 6 m,

- obavezna je izrada hortikulturnog i parternog uredenja za zajednicki dio vanjskog
zelenog prostora kao sastavnog dijela projektne dokumentacije.

Na povrSinama stambene namjene vecCe gustoée (S2) postojeCe garaze se ne mogu
prenamijeniti u neku drugu namjenu osim, ako posebnim uvjetima ovog Plana nije drukgije
odredeno.

Okucnica postoje¢ih stambenih gradevina veée gustoée odreduje se kao zemljiste pod
gradevinom.

Povrsine izmedu postojecih viSestambenih gradevina i javno prometnih povrsina treba urediti
kao parkovno zelenilo (odmorista i igraliSta i sli€no) i povrSine za parking automobila.
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Pojedinaéna nova gradevina mora biti uskladena s karakteristicnom kvalitethom tipologijom i
mjerilom okolne gradnje.

Na prostorima na kojima se mogu graditi nove stambene gradevine veée gustoce mora
postojati Ill. kategorija uredenosti gradevinskog zemljiSta (visoko uredeno gradevinsko
zemljidte) koja obuhvaca sve elemente pripreme i opremanja (javni put, vodoopskrbna,
elektroenergetska, telekomunikacijska mreza i mrezu odvodnje otpadnih voda).

Na neizgradenim povrSinama stambene namjene vece gustoée (S2) nova javna prometna
povrSina mora biti minimalne Sirine 9,0 m Sto obuhvaéa 6,0 m Sirine kolnika i obostrani
plo¢nik Sirine 1,5 m.

Pojedinaéni uvjeti i naéin gradnje gradevina stambene namjene veée gustoée
VILETE (6S2)

Podrucje Vileta je predlozeno za zastitu Prostornim planom uredenja Grada Labina (SNGL
broj 15/04., 04/05., 17/07., 909/11. i 01/12.).

Stambena podcjelina urbanih vila Vilete (6S2) je dovrSena cjelina, koja pripada urbanoj cjelini
Podlabin, kao posebna stambena tipologija, gdje je moguce jedino odrZavanje i obnova
postojecih gradevina, neposrednom provedbom ovog Plana. Nije dozvoljena izgradnja novih
gradevina.

Dozvoljava se rekonstrukcija (bez prenamjene) postojeéih gradevina unutar postojeéih
gabarita, a za boju procelja potrebno je ishoditi suglasnost Povjerenstva.

Dozvoljava se uredenje terasa i nadstreSnica iznad ulaza postojecih gradevina uz slijedece
uvjete:
- izrada idejnog rjeSenja uredenja terasa i nadstreSnica iznad ulaza postojecih
gradevina za cijelu zonu,
- idejno rieSenje potrebno je izraditi na temelju uvjeta konzervatorske studije,
- na idejno rjesenje potrebno je dobiti suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela i
Povjerenstva,
- niti jedan zahvat koji se omogucava idejnim rjeSenjem ne smije se izvoditi
pojedinacno vec se pojedina gradevina ureduje u cjelini.

Potrebno je oCuvati i nacin uredenja prostora oko gradevine s karakteristi¢cnim pergolama s
vinovom lozom.

Zeleni prostori izmedu nizova vileta moraju ostati neizgradeni, te se mogu uredivati jedino
kao vrtovi.

ul. SLOBODE (7S2)

Planom je duz lijeve i manjim dijelom desne strane ul. Slobode odredena povrsina stambene
namjene vecCe gustoce podcjeline uz ul. Slobode (7S2) na kojoj su izgradene gradevine
(postojeée urbane vile) za koje je ovim Planom propisana moguénost rekonstrukcije unutar
postojeCih gabarita gradevine i bez promjene namjene, neposrednom provedbom ovog
Plana. Nije dozvoljena izgradnja novih gradevina.

Iznimno, dozvoljava se uredenje terasa, nadstresnica i balkona uz slijedece uvjete:
- izrada idejnog rjeSenja uredenja terasa, nadstreSnica i balkona za cijelu zonu,
- idejno rieSenje potrebno je izraditi na temelju uvjeta konzervatorske studije,
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- naidejno rjeSenje potrebno je dobiti suglasnost Povjerenstva,
- niti jedan zahvat koji se omogucava idejnim rjeSenjem ne smije se izvoditi
pojedinacno ve¢ se pojedina gradevina ureduje u cjelini.

MATIJA VLACIC (11S2)

Podcjelina Matija Vlacgi¢ (11S2) je dovrSena cjelina visestambenih gradevina koje je moguce
rekonstruirati unutar postojeéih gabarita i bez promjene namjene, neposrednom provedbom
ovog Plana. Nije dozvoljena izgradnja novih gradevina stambene i poslovne namjene.

Iznimno, na izdvojenoj povrSini oznaCenoj planskom oznakom (11S2-3) moze se graditi
jedna viSestambena gradevina s javnom garazom, temeljem urbanisti¢ko-arhitektonskog
natje€aja i/ili stru€nih rieSenja za novi poslovni centar s hotelskim kompleksom Senari (T1)
kojom ¢e se odrediti detaljni uvjeti uredenja i gradnje. Smjernice za izradu urbanisticko-
arhitektonskog natje¢aja ili stru¢nih rjeSenja odredeni su u poglavlju Obveza izrade
urbanisti¢ko-arhitektonskih natjec¢aja i/ili struénih rjeSenja. PovrSina garaznog prostora ne
uraCunava se u poslovni prostor. Do privodenja povrSine planiranoj namjeni moguca je
prenamjena postoje¢eg poslovnog dijela gradevine u drugu poslovnu namjenu.

Na povrsini mjeSovite namjene Matija Vlaci¢ oznacenoj planskom oznakom (11S1-2) moguca
je samo rekonstrukcija postojecih viSestambenih gradevina u postoje¢im gabaritima bez
promjene namjene, neposrednom provedbom ovog Plana. Moguca je prenamjena poslovnog
odnosno drustvenog i javnog dijela gradevine u stambenu namjenu te u drugu poslovnu ili
drudtvenu i javnu namjenu koja odgovara stanovanju sukladno ovom Planu. Ukoliko je
postojeéi udio gospodarske namjene u gradevini veci od dozvoljene za pojedinu gradevinu,
zadrZava se ali se prilikom rekonstrukcije ne smije povecavati.

PostojeCe skupne garaZze koje se nalaze unutar povrSine (11S2) i (11S2-1) moguce je
rekonstruirati unutar postojecih gabarita i bez promjene namjene, neposrednom provedbom
ovog Plana.

Trafostanice TS Labinka i TS Senari potrebno je izmjestiti, a nova lokacija odrediti ¢e se u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog poduzeca koje upravlja elektroenergetskom mrezom i
odgovarajuc¢im aktom o gradniji.

Smjestaj osobnih vozila treba predvidjeti u novo planiranim zajedni¢kim garaznim
gradevinama planiranim u susjednim zonama.

Zelene povrsine unutar povrSina oznacenih planskom oznakom (11S2) treba odrzavati, a u
manjem dijelu se omogucuje uredenje i gradnja zajednickih parkiraliSnih povrsina.

PODLABIN (12S2)

Podrucje Podlabina je predloZzeno za registraciju i zastitu kao povijesna urbana cjelina Grada
Labina.

Podcjelina Podlabin (12S2) je dovrSena cjelina viSestambenih zgrada (13 kazarmona) i
urbanih vila (kazakape) unutar koje su izgradene i pojedinacne stambene gradevine manje
gustocée (12S2-1), viSestambene gradevine (12S2-2) te poslovne gradevine (12S2-3) na kojoj
nije moguca izgradnja novih gradevina, neposrednom provedbom ovog Plana, osim iznimno,
priviemenih pomo¢énih gradevina — drvarnica.

Postojece urbane vile (kazakape) na povrSinama oznacenim planskom oznakom (12S2)
moguce je rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita bez promjene namjene i u skladu s
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posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela, neposrednom provedbom ovog
Plana.

Postoje¢e viSestambene gradevine (kazarmone) na povrSinama oznaéenim planskom
oznakom (12S2) moguce je rekonstruirati, neposrednom provedbom ovog Plana, unutar
postoje¢ih gabarita bez promjene namjene i u skladu s posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela. Iznimno je moguc¢a samo prenamjena prizemlja u poslovnu namjenu
koja je primjerena stanovanju unutar gradevina uz sjeverozapadnu stranu glavne pjeSacke
ulice (od ZC 5081 do trga - ozna&eno planskom oznakom K na kartografskom prikazu br. 4.B
Uvjeti gradnje u mj.1:5000).

PostojeCe stambene gradevine manje gustoée na povrSinama oznacenim planskom
oznakom (12S2-1) moguce je rekonstruirati, neposrednom provedbom ovog Plana, prema
op¢im uvjetima odredenim ovim Planom za novu gradnju gradevina manje gustoce ili za
novu gradnju gradevina vece gustoce. Ukoliko se ne mogu zadovoljiti uvjeti odredeni ovim
Planom rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima.

Postojece visestambene gradevine na povrSinama oznacenim planskom oznakom (12S2-2)
moguce je rekonstruirati, neposrednom provedbom ovog Plana, u postoje¢im gabaritima bez
promjene namjene. lznimno, omogucuje se prenamjena postojeCeg poslovnog dijela
gradevine u drugu poslovnu namjenu koja odgovara stanovanju.

Postojece poslovne gradevine (12S2-3) moguce je rekonstruirati unutar postojecih gabarita i
bez prenamjene, neposrednom provedbom ovog Plana. Omogucuje se prenamjena
postoje¢eg poslovnog dijela gradevine u drugu poslovnu namjenu koja odgovara stanovaniju.
Iznimno, postojec¢oj gradevini oznacenoj planskom oznakom (12S2-3,), ukoliko je to potrebno
radi postizanja minimalnih uvjeta za rad dozvoljava se proSirenje tlocrtnih gabarita za najvise
12 m? korisne povr$ine, a poveéanje visine do najvise 0,60 m. Kod dogradnje gradevine
minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne sa svim namjenama iznosi najmanje 5
m.

Postoje€e skupne garaze unutar povrSine Podlabin (12S2) mogucée je rekonstruirati unutar
postojecih gabarita i bez promjene namjene, neposrednom provedbom ovog Plana.

Na lokaciji postojecih skupnih garaza (simbol GP2 na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti
gradnje u m;j.1:5000) planira se gradnja garazno-parkiraliSne gradevine prema uvjetima
usvojenog rjeSenja urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru¢nog rjeSenja novog
gradskog centara Pijacal (obuhvat ozna¢en planskom oznakom 1A na kartografskom prikazu
br.3.D. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite u mj.1:5000).

Dozvoljava se izgradnja drvarnica za viSestambene zgrade (kazarmoni) unutar povrSina
Podlabin (12S2) uz sliedece opce uvjete:
- izrada idejnog rjeSenja uredenja drvarnica i parternih povrSina oko zgrada za cijelu
zonu,
- idejno rjeSenje potrebno je izraditi prema posebnim uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela,
- na idejno rjeSenje potrebno je dobiti suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela i
Povjerenstva iz ¢lanka 237. stavka 5. ove Odluke,
- potrebno je zamijeniti postojeCe drvarnice novima prema odabranom idejnom
rjeSenju, a nakon plinofikacije Labina potrebno je sve drvarnice ukloniti,
- zahvat koji se omogucava idejnim rjeSenjem izvodi se cjelovito za pojedinu
visestambenu gradevinu.

Potrebno je provoditi redovito odrZzavanje zelenih povrsina te zastitu i konzervaciju postojeéih
gabarita i urbane matrice prema prijedlogu konzervatorske studije.
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Za boju procelja potrebno je ishoditi suglasnost Povjerenstva, a prema uvjetima
konzervatorske studije.

KATURE 1 (10S2)

Podcjelina Kature 1 (10S2) je pretezito dovrSena cjelina s mogucénos¢u izgradnje joS nekoliko
gradevina na sjeveru te zone unutar neizgradene povrSine Kature 1 (10S2-1).

Unutar izgradenih povrSina podcjeline Kature (10S2) nije dozvoljena izgradnja novih
gradevina osim infrastrukturnih odredenih ovim Planom i uredenje javnih zelenih povrSina.
Postojeée viSestambene gradevine moguce je rekonstruirati unutar postojecih gabarita bez
promjene namjene, neposrednom provedbom ovog Plana. Moguca je prenamjena poslovnog
odnosno drustvenog i javnog dijela gradevine u drugu poslovnu ili drustvenu i javnu namjenu
koja odgovara stanovanju sukladno ovom Planu. Ukoliko je postoje¢i udio gospodarske
namjene u gradevini veci od dozvoljene za pojedinu gradevinu, zadrZzava se ali se prilikom
rekonstrukcije ne smije povecavati.

Uredenje naselja obuhvaéa obavezno odrZavanje javnog parkovnog zelenila, uredenje
djedjih igralista i odmorista prema uvjetima odredenim u poglavlju Uvjeti uredenja javnih
zelenih povrSina te mogucnost postavljanja kioska.

Unutar neizgradene povrSine stambene namjene veée gustoce podcijeline Kature 1 (10S2-1)
na sjeveru, moguca je gradnja samo viSestambenih gradevina, temeljem natje€ajnog rada,
neposrednom provedbom ovog Plana.

Neizgradena povrSina stambene namjene vece gustoce, iz stavka 1. ovog Clanka, odredena
je i oznacena planskom oznakom (10S2-1) na kartografskom prikazu br. 4.B. Uvjeti gradnje u
mj.1:5000.

Gradnja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka moguca je temeljem odabranog natje€ajnog rada

iz provedenog arhitektonskog natjeCaja 2008. godine i sljedecih uvjeta:

- moguca je gradnja jedne do najviSe tri gradevine koje mogu biti viSestambene
gradevine sukladno poglavljima Opci uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i
rekonstrukcije gradevina i Opc¢i uvjeti smjeStaja i oblikovanja gradevina stambene
namjene vecée gustoée ovih Odredbi,

- gradevnu Cesticu svakoj gradevini planirati kao zemljiSte nuzno za uporabu te
gradevine a svo preostalo zemljiSste u zoni planirati za javne parkovne povrSine,
pristupne prometnice i parkiraliSta, odnosno gradevina moZe biti i na granici gradevne
Cestice,

- maksimalna visina gradevina je 13,30 m i moze sadrzavati najviSe Cetiri (4) nadzemne
etaze. U visinu se ne uraCunavaju istaci iznad te kote koji su potrebni radi rjeSavanja
stepenista, ventilacije, energetskih blokova i sl. Svaka gradevina moze imati najviSe dvije
(2) podzemne etaze ako je jedna od njih podrum,

- maksimalna tlocrtna povrsina pojedine gradevine ne moze biti veéa od 650 m?,

- gospodarski - pretezito poslovni dio novih gradevina moze iznositi maksimalno 30%
ukupne korisne (neto) povrsine,

- poslovna djelatnost koja se obavlja unutar gradevine ne smije ni na koji nacin naru$avati
uvjete Zivota i stanovanja stanara gradevine i zone,

- pristup na zonu je sa isto¢ne prometnice kao novi priklju¢ak ili kao produzetak postojece
ulice,

- osigurati propisani broj parkirnih mjesta kao Sto je odredeno u poglaviju Promet u
mirovanju.
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CEKADI (8S2)

Povrsine podcjeline Cekadi odredene su i oznadene planskom oznakom (8S2) na
kartografskom prikazu br. 4B Uvjeti gradnje u mj.1:5000.

Unutar izgradenih povrsina veée gustoée podcjeline Cekadi (8S2) nije dozvoljena izgradnja
novih gradevina osim infrastrukturnih i uredenje javnih zelenih povrSina prema uvjetima
odredenih ovim Planom i posebnim propisima. Mogu¢a je samo rekonstrukcija (bez
prenamjene) postojecih gradevina neposrednom provedbom ovog Plana.

Na neizgradenim povr§inama stambene namjene veée gustoée podcjeline Cekadi (8S2-1)
mogu se graditi, neposrednom provedbom ovog Plana, gradevine stambene namjene vece
gustoce — urbane vile odredene ovim Planom.

Prilikom projektiranja gradevina potrebno je:

- voditi raduna da ée zona Cekadi zavrsiti postojeéu zonu visestambenih gradevina Matija
Vlaci¢ (11S2) i time se zaokruzuje podru¢je grada Labina na juznom najatraktivnijem
dijelu, iznad danasnje prometnice prema Rapcu,

- radi o€uvanja i zastite osobite pejzazne kvalitete prostora i krajobraza postivati namjenu
povrsina prikazanu na kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina.

Nove urbane vile unutar neizgradenih povr§ina stambene namjene veée gustoée Cekadi
(8S2-1) mogu se graditi, neposrednom provedbom ovog Plana, prema opéim uvjetima
odredenim u poglavljima. Opc¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i
rekonstrukcije gradevina i Stambena namjena vecée gustoée (S2).

KATURE 2 (9S2)

Na neizgradenoj povrsini stambene namjene veée gustoée Kature 2 (9S2) mogu se graditi,
nakon izrade urbanistiCko-arhitektonskog natjecaja ili struénog rjeSenja, stambene gradevine
vecle gustoée — urbane vile odredene ovim Planom.

Obuhvat izrade urbanistiCko-arhitektonskog natjecaja ili stru€nog rjeSenja Kature 2 odreden
je u povrsini od cca 1,80 ha i prikazan na kartografskom prikazu br. 3.D. Podrugja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite.

Smijernice za gradnju novo planiranih urbanih vila dani su u poglavlju Obveza izrade
urbanisti¢ko-arhitektonskih natjecaja i/ili stru¢nih rjeSenja.

KATURE ISTOK (13S2)

Na neizgradenoj povrsini stambene namjene vece gustoce Kature istok (13S2) mogu se
graditi, nakon izrade urbanisti¢ko-arhitektonskog natje€aja ili stru¢nog rjeSenja, stambene
gradevine vece gustoCe — viSestambene gradevine odredene ovim Planom.

Obuhvat izrade urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja Kature Istok
(13S2) oznacen je i prikazan na kartografskom prikazu 3.D. Podru¢ja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja ili stru¢nog rieSenja Kature Istok

(13S2) dani su u poglavlju Obveza izrade urbanistiCko-arhitektonskih natjecaja i/ili stru¢nih
rieSenja.
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Uvjeti smjestaja gradevina na povr§inama mjesovite namjene (M)

Povrsine mjeSovite namjene odredene su i oznacene planskim oznakama od 1M1 do 9M1,
od 1M2 do 2M2 i od 1M5 do 4M5 na kartografskom prikazu br.4B Uvjeti gradnje u mj.
1:5000.

Povrsine mjeSovite namjene podijeljene su na:

1. PovrSine mjedovite namjene - preteZito stambene (M1)
- uz ul. Slobode (1M1),
- Kature (2M1)
- Presika (3M1-1) do (3M1-8)
- Stari grad (5M1)
- Stari grad (6M1-1) do (6M1-2),
- Podlabin (7M1)
- Sg¢iri (8M1),

2. PovrSine mjeSovite namjene - preteZito poslovne

- Midas i liekarna Marcilnica (1M2)

- uzul. Zelenice (2M2)

- unutar obuhvata novog poslovnog gradskog centra (3M2)
- uzglavnu postu (4M2)

- Starigrad (5M2)

3. PovrSine mjeSovite namjene - pretezito stambene (M5)
- Tonci (1M5)
- Negri (2M5)
- Brdo (3M5)
- Konfareliéi (4M5)

4. PovrSine _mjeSovite namjene - pretezito stambena / pretezito poslovna / poslovna /
drusStvena / turistiCko-ugostiteljska (M3)

- Pijacal (1M3)

- Stari grad (2M3)

5. PovrSine mjeSovite namjene - pretezito stambena / turisticko-ugostiteljska (M4)
- Stari grad (M4)

Na povrSinama predvidenim za mjeSovitu - pretezito stambenu namjenu (M1) mogu se graditi
nove stambene i stambeno—poslovne gradevine odredene ovim Planom i rekonstruirati
postojece.

Na povrSinama predvidenim za mjeSovitu — pretezito poslovnu namjenu (M2) mogu se graditi
nove poslovno-stambene gradevine odredene ovim Planom i rekonstruirati postojece.

Na povrSinama predvidenim za mjeSovitu - pretezito stambenu / poslovnu / drustvenu /
turistiCko-ugostiteljsku namjenu (M3) mogu se rekonstruirati (prenamijeniti) postojece
gradevine i/ili graditi nove stambeno-poslovne, poslovno-stambene, poslovne, drustvene ili
turistiCko-ugostiteljske gradevine (hotel, hostel i sl.).

Na povrsini predvidenoj za mjeSovitu - pretezito stambenu drustvenu / turisti¢ko-ugostiteljsku

namjenu Stari grad (M4) moze se postojeéa gradevina rekonstruirati (prenamijeniti) u
stambenu, stambeno-poslovnu ili turisticko-ugostiteljsku gradevinu (hotel, hostel i sl.).
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Na povrSinama predvidenim za mjeSovitu — pretezito stambenu namjenu (M5) mogu se
graditi nove stambeno-poslovne gradevine odredene ovim Planom i rekonstruirati postojece
uz uvjet da poslovna namjena moze biti samo turistiCko-ugostiteljska djelatnost.

Stambeno-poslovna gradevina podrazumijeva gradevinu koja je ve¢im dijelom namijenjena
stambenoj namjeni, a manji dio gospodarskoj namjeni koja mozZe biti i u prizemlju i na katu
(udio gospodarske namjene ne moze biti veéi od 30% ukupne korisne (neto) povrSine (manji
trgovacki i usluzni sadrzaiji, uredi, ordinacije i sl.)).

Poslovno-stambena gradevina podrazumijeva gradevinu koja je veé¢im dijelom namijenjena
gospodarskoj namjeni, a manji dio stambenoj namjeni koja moze biti na katu (udio stambene
namjene ne moze biti ve¢i od 30% ukupne korisne (neto) povrsine).

Na jednoj gradevnoj Cestici moguce je graditi samo jednu stambeno-poslovnu ili poslovno-
stambenu gradevinu. lznimno, uz stambeno-poslovnu gradevinu moguca je i izgradnja
pomocnih gradevina.

Oblik gradevne Cestice utvrduje se Sirinom i dubinom u odnosu na zastitni koridor javno
prometne povrSine i formira se u skladu s uvjetima ovog Plana.

Opéi uvjeti i na€in gradnje gradevina na povrS§inama mjesovite namjene (M)

Ukoliko nije drugacije odredeno ovim Planom, nove stambene, stambeno-poslovne i
poslovno-stambene gradevine grade se i rekonstruiraju postojeé¢e, neposrednom provedbom
ovog Plana, prema opc¢im uvjetima odredenim u poglavlima Opc¢i uvjeti uredenja
gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje gradevina
na povrSinama mjeSovite namjene (M) i slijede¢im uvjetima:

- povrsina gradevne &estice iznosi min. 500 m? do maks. 1500 m?,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent

iskoristenosti (kis) 0,5,

- maksimalna visina gradevine iznosi 8,50 m odnosno dvije nadzemne etaze (P+1),

- dozvoljena je izgradnja najvide dvije podzemne etaze (podrum i/ili suteren),

- minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice sa javno prometnom

povrS§inom 5 m, a prema ostalim granicama gradevne Cestice 5 m,
- gradevinska Cestica mora biti ozelenjena min. 20%,
- u sklopu poslovno-stambene gradevine mogu se graditi i uredivati prostori za slijedece
sadrzaje:
- prodavaonice robe dnevne potrodnje,
- prostori zdravstvene zastite (privatne lijeCni¢ke ordinacije i ambulante),
- druge namjene (ugostiteljski sadrzaji, osobne usluge, poslovni prostori - uredi,
fitness, aerobik i sl.).

- osigurati propisani broj parkirnih mjesta kao $to je odredeno u poglavlju 5.1.6. Promet u
mirovanju ovih Odredbi,

- rubovi gradevnih €estica poslovno-stambenih gradevina prema susjednim gradevnim
Cesticama moraju se izvesti kao vegetacijske barijere u skladu s uvjetima zastite
okolisa,

- prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije za gospodarske djelatnosti koje
¢e se odvijati unutar poslovno-stambene gradevine moraju se osigurati i provesti
propisane mjere zastite okoliSa koje sadrze mjere zastite zraka, voda, tla, zastitu od
prekomjerne buke i odstranjivanje krutog i tekuceg otpada, a Sto treba utvrditi prilikom
ishodenja lokacijske ili gradevne dozvole odgovarajuéeg akta o gradniji.

U zonama mjeSovite nhamjene ne dozvoljava se obavljanje sljededih djelatnosti: bravarske,
automehanicarske, limarske, kamenoklesarska, stolarska i ostalih djelatnosti s izvorom buke.
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Rubovi parcela na kojima se nalaze gradevine u kojima se obavljaju gospodarske djelatnosti
iz prethodnog stavka moraju se izvesti kao zona zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite
okoliSa i preporu¢a se promjena namjene u djelatnosti kompatibilne stanovanju.

Obavljanjem gospodarskih djelatnosti unutar naselja ne smije se prouzrod€iti buka ve¢a od 60
dB, ne smije se odvijati intenzivan promet teretnim vozilima, ne smije se kemijski zagadivati
okolinu, te nije dozvoljeno obavljanje onih gospodarskih djelatnosti kojima se naruSavaju
uvjeti zivota i stanovanja u naselju (gradevine za proizvodnju, skladiSta i servisi, veCe
gradevine ugostiteljske namjene i sli€no). Postojeci sadrzaji mogu se privremeno zadrzati,
bez moguénosti Sirenja, s tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu stanovanju.

Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene namijenjenoj za gradnju gradevine mjeSovite
namjene potrebno je osigurati parkirni prostor kako je navedeno u poglavlju Promet u
mirovanju.

Pojedinac¢ni uvjeti i na€in gradnje gradevina na povr§inama mjesSovite namjene —
pretezito stambene (M1)

Povrsine mjesovite namjene — preteZito stambene uz ul. Slobode (1M1), Kature (2M1),
Presika (3M1-1) do (3M1-8) i S¢iri (8M1)

Na neizgradenim povrSinama mjesovite namjene Kature (1M1), i Presika (3M1-1 do 3M1-8)
moguca je, neposrednom provedbom ovog Plana, gradnja novih stambenih i stambeno—
poslovnih gradevina prema op¢im uvjetima odredenim u poglavljima Opéi uvjeti uredenja
gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje gradevina
na povrSinama mjeSovite namjene (M).

Na djelomi¢no izgradenoj povrsini mjeSovite namjene uz ul. Slobode (1M1) i izgradenim
povr§inama mjeSovite namjene Stare Kature (2M1) i Séiri (8M1) moguéa je, neposrednom
provedbom ovog Plana, gradnja novih stambenih i stambeno—poslovnih gradevina te
rekonstrukcija i prenamjena postoje¢ih gradevina u stambene, stambeno—poslovne
gradevine prema opc¢im uvjetima odredenim u poglavljima Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog
zemljista, gradnje i rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje gradevina na povrSinama
mjeSovite namjene (M).

Za povrsinu Sciri (8M1) potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Povrsine mjesovite namjene-pretezito stambene Stari grad (5M1), Stari grad (6M1) do
(6M1-2) i Podlabin (7M1)

Unutar povrSina mjeSovite namjene — pretezito stambene oznagenih planskim oznakama
(5M1) i (6M1-1) do (6M1-2) moguca je rekonstrukcija postojeCih gradevina, neposrednom
provedbom ovog Plana, unutar postojeCih gabarita. Prenamjena je mogu¢a u stambeno-
poslovne gradevine na nacin da 70% ukupne korisne (neto) povrSine pojedine gradevine
treba biti za stambenu namjenu.

Za rekonstrukciju gradevina na povrS§inama oznacenih planskim oznakama (5M1) potrebno je
ishodenje posebnih uvjeta od nadlezne konzervatorske sluzbe.

Ukoliko postoje¢a poslovna namjena unutar gradevine zauzima vecu povrsinu od dozvoljene
ovim Planom, zadrzava se ali se ne smije povec¢avati.

58




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

Izgradena povrsina mjesovite namjene — pretezZito stambene Podlabin (7M1) nalazi se unutar
obuhvata ovim Planom propisanom obaveznom izradom stru¢nog rjeSenja za Pijacal (1B)
kojim ¢e se odrediti novi moguéi uvjeti rekonstrukcije postojeéih gradevina ili gradnje
zamjenskih gradevina).

Do usvajanja rezultata stru¢ne podloge navedene u ovom ¢&lanku, na povrsini iz stavaka (1)
ovog Clanka, moguce je samo odrZavanje i rekonstrukcija postojeéih gradevina u postoje¢im
gabaritima. Moguca je prenamjena postoje¢eg poslovnog dijela gradevine u drugu poslovnu
namjenu.

Smijernice za izradu struénog rjeSenja navedenog u ovom ¢&lanku odredene su u poglaviju
Obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja i/ili stru¢nih rjesenja.

Pojedinac¢ni uvjeti i na€in gradnje gradevina na povr§inama mjesovite namjene —
pretezito poslovne (M2)

Na preteZito izgradenim povrSinama mjeSovite namjene - pretezito poslovne namjene, Midas
i liekarna Marcilnica (1M2) i uz ul. Zelenice (2M2) moguca je, neposrednom provedbom ovog
Plana, gradnja novih poslovno-stambenih gradevina i rekonstrukcija (i prenamjena)
postojeéih gradevina u poslovno-stambene gradevine, odredene ovim Planom, prema op¢im
uvjetima odredenim u poglavljima Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i
rekonstrukcije gradevina i Uvjeti i nacin gradnje gradevina na povrS§inama mjeSovite namjene

(M).

PostojeCe poslovne gradevine unutar povrSine mjeSovite namjene - pretezito poslovne
namjene Midas i ljekarna Marcilnica (1M2) i uz ul. Zelenice (2M2) zadrZzavaju se i
neposrednom provedbom ovog Plana moguéa je njihova rekonstrukcija u postojecim
gabaritima. Moguca je prenamjena postoje¢eg poslovnog dijela gradevine u drugu poslovnu
namjenu.

Postoje€e gradevine na povrSinama oko glavne poste (4M2) i Stari grad (5M2) moguce je
neposrednom provedbom ovog Plana rekonstruirati u poslovno-stambene gradevine
odredene ovim Planom. Ukoliko se ne mogu zadovoljiti uvjeti odredeni ovim Planom za nove
gradevine rekonstruiraju se u postojeéim gabaritima. Kada je poslovni dio postojeée
gradevine veci od dozvoljenog za nove gradevine, zadrzava se ali se ne smije povecavati.
Moguca je prenamjena postojeceg poslovnog dijela gradevine u drugu poslovnu namjenu.
Nije moguc¢a gradnja novih gradevina. Za rekonstrukciju gradevina na povrsini Stari grad
(5M2) potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleZznog konzervatorskog odjela.

Na planiranoj, neizgradenoj povrSini mjeSovite namjene preteZito poslovne (3M2) mogu se
graditi gradevine i uredivati povrSine nakon izrade urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja i/ili
stru€nog rjeSenja za novi poslovni centar s hotelskim kompleksom Senari (T1) kojom ce se
odrediti detaljni uvjeti uredenja i gradnje. Smjernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog
natjeaja ili struénog rjeSenja odredeni su u poglavlju Obveza izrade urbanisti¢ko-
arhitektonskih natje€aja i/ili stru¢nih rjeSenja.

59




IV. IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA LABINA | PRESIKE

Pojedina¢ni uvjeti i na€in gradnje gradevina na povr§inama mjesSovite namjene —
pretezito stambene / pretezito poslovne / poslovne / drustvene / turisticko-
ugostiteljske (M3)

Planom je odredena povrdina mjeSovite namjene preteZito stambena / pretezito poslovne /
poslovna / drustvena / turisti¢ko-ugostiteljska (1M3) za podrucje bivieg rudarskog kompleksa
odredenog kao Pijacal.

Na podrucju Pijacala planira se organizacija novog gradskog centra s pretezito drustvenim i
javnim sadrzajima.

Na podrucju Pijacala omogucuje se rekonstrukcija i gradnja zamjenskih postojecih_gradevina
kao i gradnja novih gradevina stambeno-poslovne, poslovno-stambene, poslovne, drustvene
i turisticko-ugostiteljske namjene.

Uvjeti gradnje novih i zamjenskih gradevina kao i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina
odredenih ovim ¢lankom odrediti e se stru¢nim rjesenjem.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru¢nog rjeSenja za Pijacal
(1B) dani su u poglaviju Obveza izrade urbanisti¢ko-arhitektonskih natje¢aja i/ili stru¢nih
rieSenja.

Iznimno, do usvajanja struénog rjeSenja za Pijacal (1B) omogudéuje se, neposrednom
provedbom ovog Plana, rekonstrukcija postojeCih gradevina na dijelu povrSine bivseg
rudarskog kompleksa oznacenog planskom oznakom (1M3-2) i to u postoje¢im gabaritima i u
skladu sa posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Moguca je prenamjena u
nove drustvene i javne sadrzaje, a manjim dijelom u poslovnu namjenu — usluznu (trgovina,
ugostiteljstvo, sportski sadrzaji i sl.)

Podzemni dio rudarskog kompleksa Pijacal (postoje¢a rudarska okna) mogu se rekonstruirati
i prenamijeniti u turistiCko-ugostiteljsku-kulturnu i sl. namjenu sukladno idejnom projektu,
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela i drugih posebnih uvjeta nadleznih
javno-pravnih tijela te drugim propisima iz podrucja rudarstva.

Planom je odredena povrSina mjeSovite namjene pretezito stambena / pretezito poslovna /
poslovna / drustvena / turistiCko-ugostiteljska (2M3) na podrudju Starog grada.

Neposrednom provedbom ovog Plana omogucuje se rekonstrukcija postojece gradevine,
interpolacija uz postojeéu gradevinu (dogradnje postojeCe odnosno gradnje nove
poluugradene gradevine) te prenamjena postojeCe gradevine u stambeno-poslovnu
gradevinu, poslovno-stambenu, poslovnu, drustvenu i javnu ili turistiCko-ugostiteljsku unutar
postojecih gabarita uvazavajuci uvjete i smjernice Konzervatorskog elaborata za stambeno-
poslovnu gradevinu, Labin (nekadasnji ,Hotel Roma“ s ljekarnom) izradenog od Zavoda za
graditeljsko naslijede Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu i prihva¢enog od strane nadleznog
Konzervatorskog odjela. Sve navedene namjene dozvoljavaju se i u slu€aju interpolacije uz
postoje¢u gradevinu.

Uvjeti za rekonstrukciju postojeCe gradevine i interpolaciju uz postojecu gradevinu odredeni
su ¢lancima 121.ai 121.b.

Za rekonstrukciju gradevine i interpolaciju uz postojecu gradevinu na povrSini oznacenoj
planskom oznakom (2M3) potrebno je ishodenje posebnih uvjeta od nadlezne
konzervatorske sluzbe.
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Uvjeti rekonstrukcije gradevine na povrsini mjeSovite namjene- pretezito stambene /
pretezito poslovne / poslovne / drustvene / turisticko-ugostiteljske (2M3) na podrucju
Starog grada

Gradevinu je potrebno oCuvati u izvornim tlocrtnim i visinskim gabaritima, u izvornom
oblikovanju procelja u pogledu dispozicije, gabarita i oblikovanja otvora, kao i u pogledu
polozaja, gabarita i oblikovanja svih izvornih vanjskih dijelova gradevine — stubista, terasa i
balkona.

Rekonstrukciji je moguce pristupiti tek ukoliko se dokaze da je odredeni dio gradevine tro$an
ili nepovratno osteéen.

Preporu€a se uklanjanje dijelova gradevine koji su dogradeni kasnije i ne predstavljaju
doprinos izvornom arhitektonskom projektu. Ukoliko se pristupi uklanjanju navedenih dijelova
gradevine, vrijede smjernice dane u zagradama:

- konzolno istaknuti volumen Il. kata na jugozapadnom procelju gradevine, ukljucivo
dvije konzolne grede u podnozZju volumena (rekonstruirati ope¢ni zid odgovarajuce
debljine);

- dimnjak na jugozapadnom procelju (ostaviti punu zidanu ogradu);

- dio poda izmedu uliénog (jugoistonog) procelja i koridora ulice kojim je zatvoren
otvor svjetlika prema passage-u suterena (lll) (po obodu otvora svjetlika u razini
prizemlja rekonstruirati zidanu i bravarsku ogradu);

- sve naknadne pregradnje passage-a (uspostaviti otvor Sirine i visine passage-a,
zaklju€en postojecom armiranobetonskom gredom s vutama);

Navedeni dijelovi gradevine se mogu ukloniti tek ukoliko vlasnik gradevine nema dokaza da
su ti dijelovi gradevine izgradeni prije 15. veljate 1968. godine ili po Zelji samog vlasnika.

Naknadno obzidani dio balkona na sjeverozapadnom proc¢elju mora se ukloniti.

Vertikalnu odvodnju krovnih voda potrebno je izmjestiti s postojeée pozicije na jugoistoénom
proCelju. Odvodnju smjestiti na sjeveroistoénom uglu gradevine. Poziciju vertikalne odvodne
cijevi na sjeverozapadnom procelju zadrzati. Na ostalim uglovima gradevine ne preporucuje
se izvedba odvodnih vertikala— dopusta se iznimno ukoliko nije moguée izvesti potrebni pad
Zlijeba.

Sve klimatizacijske i ventilacijske uredaje potrebno je ukloniti s ravnina procelja. Nove
uredaje je moguce ugraditi na ravnom (stubiSnom) dijelu krova gradevine ili na otvorenim
dijelovima gradevine (balkoni, terase) tako da budu zakriveni punom zidanom ogradom.
Ukoliko ¢e novo-projektirani pogon(i) prelaziti kapacitete i dimenzije standardnih uredaja
namijenjenih individualnoj kuénoj uporabi, potrebno je unutar gabarita postojeée gradevine, i
na za to primjerenom mjestu, projektirati tehnicki prostor.

Razvod gradske naponske mreze potrebno je izmjestiti s ravnine proc€elja u nadzemni ili
podzemni koridor smjeSten unutar javno-prometne povrsine.

Nuzno je oCuvati postojeci konstruktivni sustav zidova (obodni zidovi, srediSnji uzduzni zid,
zidovi stubiSne jezgre te stropne ploCe izvedene iz prefabriciranih opecnih elemenata).
Naknadna podupiranja nosive konstrukcije koja su izvrSena u slijepoj prostoriji suterena Il
(podupiranje drvenog grednika armiranobetonskom gredom i zidanim opecnim stupcima) i u
prostoru potkrovlja (podupiranje rogova drvenim koshicima) je potrebno ukloniti, a nosive
konstrukcije koje su podupirane zamijeniti konstrukcijama iz istog materijala, ali
odgovarajucih dimenzija i staticke stabilnosti.

Prilikom rekonstrukcije krovista zadrzati podjelu na tri krovne vode, nagib, visinu sljemena i
pozicije prepustenih rogova strehe. Krovni pokrov ponovo izvesti iz dvostruko utorenog
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crijepa te vu€enih Zljebnjaka na sljemenu i grebenima. Nije dopusteno formiranje krovnih
kucica. Pozicije krovnih prozora za odzraCivanje prostora potkrovlja zadrzati.

Projektom obnove i rekonstrukcije potrebno je izraditi mjere statiCke sanacije, a na temelju
prethodno izradene analize postojeceg stanja nosive konstrukcije.

Postoje¢e slojeve Zbuke na jugoistoénom i jugozapadnom procelju ocuvati ukoliko
zadovoljavaju kvalitetom.

Ostecene i otpale dijelove jugoistocnog i jugozapadnog te cijelo sjeverozapadno procelje i
zabat obnoviti zbukom istog kemijskog sastava i u istoj debljini. Ton zavrSnog zbukanog sloja
izvodi se sukladno konzervatorsko-restauratorskom istrazivanju.

Oc¢uvati i djelomi¢no rekonstruirati profilirane okvire otvora na jugoisto€nom i jugozapadnom
proc€elju. Na otvorima sjeverozapadnog procelja ne rekonstruiraju se Zbukani okviri.

U Zbuci iscrtani plitki pravokutnici rustike u prizemnoj zoni jugoisto¢nog procelja obnovom se
moraju zadrzati.

Ukoliko se cjelokupna postojeéa zbuka jugoistocnog (uliénog) i jugozapadnog procelja
pokaze nekvalitethom i neuporabljivom, moguce ju je u potpunosti ukloniti te izvesti novu
Zbuku na bazi vapna uz uvjet da se ponove svi detalji izvorne Zbukane povrsine, a osobito
profilirani okviri otvora te iscrtani kvadri rustike i razdjelni vijenac prizemne zone jugoisto¢nog
procelja.

Izvornu stolariju i bravariju potrebno je rekonstruirati u materijalu, ukupnim dimenzijama,
podjeli i karakteristicnim detaljima koji su sukladni izvorniku uz o€uvanje dimenzija pojedinih
elemenata - debljine doprozornika i dovratnika, Sirine okvira krila ustakljenih prozora i vrata
koje su vidljive na proCelju gradevine. Moguée je povecanje debljine okvira krila radi ugradnje
dvostrukog/trostrukog ustakljenja. Kod stolarije s dvostrukim krilima, dvostruko ostakljenje se
izvodi na unutrasnjim krilima, a vanjska krila ostaju jednostruko ustakljena.

Pri rekonstrukciji stolarije nuzna je primjena izvorne vrste materijala (drvo) i roda (aris, bor,
jela, smreka i dr.), vrste zastite (liCenjem ili premazima), kao i o€uvanje izvornog okova.

Rolete rekonstruirati isklju€ivo u drvu.

Izvorno projektiranu i izvedenu bravariju moguce je zamijeniti suvremenim rjeSenjima s
prekinutim toplinskim mostom, uz nuzZno ponavljanje izvornog oblikovanja i dimenzija
bravarskih profila. Potrebno je ponoviti Sirine okvira i dovratnika/doprozornika, a moguce je
povecanje debljine okvira ukoliko se ugraduje LOW-E 1ZO staklo.

Swvu rekonstruiranu stolariju i bravariju ugraditi na izvornu poziciju, a gledano u odnosu na
vanjsku ravninu procelja.

Energetsku obnovu gradevine moguce je provesti u vidu poboljSanja toplinsko-izolacijskih
svojstava stolarije i bravarije koja se rekonstruira, toplinske izolacije krovista i poda podruma
gradevine te ugradnje novih sustava grijanja, hladenja i ventilacije.

Izvedba toplinsko-izolacijskih slojeva na proceljima gradevine nije dopustena.

Dopusta se izvedba toplinsko-izolacijskih slojeva s unutrasnje strane vanjskih nosivih zidova.

Termotehnicki sustavi gradevine koji poboljSavaju energetsku ucinkovitost gradevine, moraju
biti pazljivo interpolirani, tako da ne budu vidljivi na procelju niti da naru$avaju oblikovanje
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interijera. Stanice tih sustava moraju biti smjeStene unutar onih prostora koji su izvornim
projektom gradevine predvideni kao gospodarski.

U svrhu oCuvanja staticke stabilnosti gradevine, strojarske instalacije je potrebno izvesti u
najve¢oj mogucoj mjeri ne zadiruéi u izvorne strukture, posebice one zidane. Izvode ovih
sustava potrebno je ostvariti putem postojecih i/ili novih dimnjaka, pazeci na arhitektonsku
artikulaciju krovne plohe.

Vanjske jedinice termotehnickih sustava moguée je smijestiti na ravnom krovu stubiSne
jezgre, ukoliko visinom znacajno ne prelaze kotu zidane ograde.

Krovne prodore i smjestaj instalacija na krovne plohe planirati s obzirom na polozaj
predmetne gradevine unutar poteza kompozicijskih, vizurnih i panoramskih vrijednosti.

Arhitektonsko rjeSenje stubidta s punom armiranobetonskom ogradom i poploéenje
keramickim plo€icama stubisnih podesta, dvokrilna ukladena vrata na otvoru izmedu stubista
i hodnika (u svim etazama osim suterena Il i potkrovlja) potrebno je oCuvati, {j. restaurirati ili
rekonstruirati.

Namjestaj ljekarne i laboratorija potrebno je oCuvati u postojecim prostorima ili na drugom
primjerenom mjestu, a po odluci nadleznog konzervatorskog odjela.

Promet u mirovanju potrebno je rijeSiti sukladno toCki 5.1.6. Promet u mirovanju ovih
Odredbi. Iznimno, ukoliko nije moguce ostvariti potreban parkirni prostor sukladan ovom
Planu, smjeStaj vozila moZe se rijeSiti na predvidenim javnim parkiraliStima odnosno
garazama u skladu s ovim Planom i/ili posebnom Odlukom Gradskog vije¢a o prometu u
mirovanju.

Uvjeti interpolacije poluugradene gradevine (dogradnje postojece odnosno gradnje
nove poluugradene gradevine) na povrsini mjesovite namjene- pretezito stambene /
pretezito poslovne / poslovne / drustvene / turisticko-ugostiteljske (2M3) na podruéju
Starog grada

Interpolacija poluugradene gradevine gradi se neposrednom provedbom ovog Plana, prema
op¢im uvjetima odredenim u poglavljima br. 1.1. Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljista,
gradnje i rekonstrukcije gradevina i br. 4. Uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina ovih
Odredbi te sljede¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 250 m?

- oblik gradevne Cestice utvrduje se Sirinom i dubinom u odnosu na zastitni koridor
javno prometne povrSine . Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulacionoj liniji
iznosi 16,5m

- §irina poluugradene gradevine na jugoistoénom procelju mora iznositi 13,5m, iznimno
manje ukoliko se to idejnim projektom pokaze kao optimalnije rjeSenje

- Sirina poluugradene gradevine na sjeveroistocnom procelju mora iznositi 10,0m,
iznimno manje ukoliko se to idejnim projektom pokaZze kao optimalnije rjeSenje

- visina krovnog vijenca nove poluugradene gradevine mora biti jednaka koti razdjelnog
vijenca izmedu prizemlja i kata na ulicnom procelju postojece gradevine (ujedno i
priblizna kota terase na jugozapadnom procelju)

- broj etaza mora iznositi 3Su+P+Pk kako bi se udovoljio uvjet nesmetanih vizura na
povijesnu jezgru, posebno iz podnozja starogradskog breZuljka gdje su perspektivna
skracenja najveca.

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3, a maksimalni Kkoeficijent
iskoridtenosti (kis) iznosi 0,5.
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- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice s javhom prometnom povrsinom
(ulicom A. Negri) je 3,3 metara a sa susjednim parcelama drugih namjena
minimalno 3 metra, osim na medi uz koju je gradevina prislonjena.

- gradevni pravac mora biti paralelan s regulacijskim pravcem, postavljen na
udaljenosti od 3,3m, odnosno u kontinuitetu i istovjetho gradevnom pravcu
postojeée gradevine

Ukoliko se postojeca gradevina dograduje tada se dogradnja moZze izvrSiti uz postivanje
uvjeta iz stavka 1. ovog €lanka stim da se u tom slu€aju odreduje jedinstvena gradevna
Cestica koju Cine k.€. 1087 k.o. Novi Labin (zgrada apoteke) te dio k.¢. 1086/1 k.o. Novi
Labin maksimalne povrsine 850 m?.

Na spoju sjeverozapadnih procelja postoje¢e gradevine i nove poluugradene gradevine
predlaze se oblikovanje cezure na nacin da se procelije nove gradevine uvuCe od ravnine
proCelja stubiSne vertikale za mjeru jednaku duljini istaka stubiSne vertikale od
sjeverozapadnog procelja postojece gradevine.

Interpolacija se mora vlastitim arhitektonskim jezikom prilagoditi mijerilu i arhitekturi
graditeljskog naslijeda, ali i biti odraz vremena u kojem nastaje.

KroviS§te mora biti dvostresno ili trostreSno, maksimalnog nagiba 23°

Jugoistoéno (uli€no) i sjeveroistoCno procelje potrebno je jednakovrijedno oblikovati zbog
zastupljenosti u vrijednim vizurama na povijesnu jezgru.

Gradevinu je moguce zasnovati i kao uglovnicu. Osim jugoisto€nog i na uglu jugoistoénog i
sjeveroistocnog procelja, mogu¢ je i smjestaj ulaza u gradevinu na sjeveroistoénom procelju,
a ovisno o odnosu kota prometnice i projektirane kote poda prizemlja.

Pri oblikovanju vanjstine gradevine potrebno je razmotriti zavrSnu obradu procelja te
dimenzije, oblikovanje i materijale otvora, a sve u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom i
pozicijom nove gradevine unutar obuhvata kulturnog dobra.

Smijestaj svih potrebnih tehni¢ko-tehnolodkih sustava grijanja, hladenja i ventilacije potrebno
je projektirati na primjerenom mjestu unutar gradevine, a potrebno je paZzljivo projektirati
njihove prodore na fasadni plast s obzirom na polozaj i vizure na gradevinu.

Promet u mirovanju potrebno je rijesSiti sukladno tocki 5.1.6. Promet u mirovanju ovih
Odredbi. Iznimno, ukoliko nije moguce ostvariti potreban parkirni prostor sukladan ovom
Planu, smjeStaj vozila moZe se rijeSiti na predvidenim javnim parkiraliStima odnosno
garazama u skladu s ovim Planom i/ili posebnom Odlukom Gradskog vije¢a o prometu u
mirovanju.

Pojedinaéni uvjeti i na¢in gradnje gradevina na povrsini mjeSovite namjene — pretezito
stambene / turistiCko-ugostiteljske Stari grad (M4)

Planom je odredena povrSina mjeSovite namjene pretezito stambena / turisticko-ugostiteljska
Stari grad (M4).

Neposrednom provedbom ovog Plana omoguéuje se rekonstrukcija (prenamjena) postojecih
gradevina kao i gradnja zamjenskih gradevina (rusevina) stambenih, stambeno-poslovnih ili u
turistiCko-ugostiteljskih gradevina (hotel, hostel i sl.) unutar postojecih gabarita i uz posebne
uvjete nadlezne konzervatorske sluzbe.

Prenamjena je mogucéa u stambeno-poslovne gradevine na nacin da 70% ukupne korisne
(neto) povrsine pojedine gradevine treba biti za stambenu namjenu.
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Ukoliko postoje¢a poslovna namjena unutar gradevine zauzima veéu povrSinu od dozvoljene
ovim Planom, zadrzava se ali se i ne smije poveéavati.

Pojedinacni uvjeti i nacin gradnje gradevina na povrSinama mjesovite namjene (M5)

Planom su odredene povrSine mjeSovite namjene (M5) na kojima se Planom predvida
gradnja novih stambeno-poslovnih gradevina i rekonstrukcija postoje¢ih odnosno
prenamjena u stambeno-poslovne gradevine uz uvjet da poslovna namjena moze biti samo
turistiCko-ugostiteljska djelatnost.

Turisti¢ko - ugostiteljska djelatnost moze se obavljati u sklopu stambeno-poslovne gradevine
odredene ovim Planom uz uvjet da prostor za poslovnu namjenu ne smije biti vec¢i od 30 %
ukupne korisne (neto) povrsine gradevine.

TuristiCko - ugostiteliskom namjenom smatra se turisticki smjestaj, ugostiteljstvo, zabava,
rekreacija i kultura u ponudi turizma.

Kod stambeno-poslovnih gradevina koje sadrze smjestajne kapacitete i ugostiteljske
sadrzaje u ponudi smjestaja potreban broj parkiraliSnih mjesta rauna se samo s obzirom na
broj smjestajnih jedinica.

Minimalno 30% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao park ili drugu zelenu
uredenu povrsinu.

Na gradevnoj Cestici predvidenoj za mjeSovitu - pretezito turisticko - ugostiteljsku ponudu
zapadno od novog gradskog centra - Tonci (1M5) nalazi se postoje¢a gradevina stambene
namjene (ladanjska kuéa, preventivno zasti¢eni objekt kulturne bastine) koju je moguce
rekonstruirati unutar postojecih gabarita i prema posebnim uvjetima nadleZznog
Konzervatorskog odjela u stambeno-poslovnu gradevinu odredenu ovim Planom.

Gradnja novih gradevina osnovne namjene i prenamjena postojeCih gradevina na
povrSinama oznacenim planskom oznakom (M5) moguca je neposrednom provedbom ovog
Plana, ako postoji Ill. kategorija uredenosti gradevinskog zemljista (visoko uredeno
gradevinsko zemljiste) koja obuhvac¢a sve elemente pripreme i opremanja (javni put,
vodoopskrbna, elektroenergetska, telekomunikacijska mreZza i mrezu odvodnje otpadnih
voda).

Postoje¢e gradevine na povrS§inama mjeSovite namjene (M5) rekonstruiraju se odnosno
prenamjenjuju u stambeno-poslovne gradevine (poslovna namjena moze biti samo turisti¢ko-
ugostiteljska djelatnost) prema uvjetima za novu gradnju, a kada uvjeti ne zadovoljavaju
mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

Postojece gradevine na povrS§inama mjeSovite namjene (M5) koje se koriste i €ija namjena
nije u skladu s namjenom odredenom ovim Planom, do privodenja planiranoj namjeni,
moguce je rekonstruirati unutar postojecih gabarita, zadrzavaju¢i postojecu namjenu.
Moguca je rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih pomoénih gradevina (sukladno ovim
Odredbama) uz uvjet da gradevna Cestica moze biti izgradena maksimalno 30%.

Iznimno, postojeCe gradevine stambene namjene, koje se nalaze u zoni mjeSovite namjene
Kanfareli¢i (4M5), do privodenja planiranoj namjeni, moguée je dograditi radi osiguranja
nuznih sanitarno-tehnickih uvjeta stanovanja povecanjem tlocrtnog gabarita dogradnjom
ukupne povrsine 12 m?.
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3.6.1.3. OBVEZA IZRADE URBANISTICKO-ARHITEKTONSKIH NATJECAJA I/ILI
STRUCNIH RJESENJA

Ovim Planom utvrduje se obveza izrade:
- urbanisti¢ko-arhitektonskih natje¢aja i/ili stru¢nih rjesenja:

Novi poslovni gradski centar s hotelskim kompleksom Senari (T1)

Centar za uCenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom Li¢e Faraguna (D2,)
Sportsko - rekreacijski centar (R2,), polivalentna dvorana (R1;) i javni park (Z13) s
garazom Kovica (GP4)

Dom za starije i nemocne (D2;)

Kature istok (13S2)

Zona Kature 2 (9S2)

ParkiraliSno-garazna zona Stari grad

whN e

© o oA

struénih rjeSenja:

Novi gradski centar Trg labinskih rudara (1A) i Pijacal (1B)
Poslovno-trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin — Ulaz sjever (K2,)
Mehanicka veza Podlabin — Stari grad

Zicara Labin - Rabac

PR

Obuhvati i granice urbanisticko-arhitektonskih natjecaja i/ili stru¢nih rjeSenja, iz stavka 1.
ovog Clanka, prikazani su na kartografskom prikazu br. 3.D. Podruc¢ja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite u mjerilu 1:5000.

Pod provedbom urbanisti¢ko-arhitektonskog natjeaja iz stavka 1. ovog &lanka smatra se
provedba urbanisti¢ko-arhitektonskog ili arhitektonskog natje€aja po posebnim propisima kao
i provedba drugih oblika natjeCaja za izradu idejnih rjeSenja, prostornih i urbanisticko -
arhitektonskih rjeSenja, projekata i stru¢nih podloga kao i izrada varijantnih idejnih rieSenja, a
sve u cilju komparativne analize, te provjere kvalitete, odnosno izbora alternativnih odnosno
najboljih riesenja.

Stru¢nim rjedenjima iz stavka 1. ovog €lanka moze se izmedu ostalog dati procjena o potrebi
provedbe urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja za pojedinaénu gradevinu unutar zone
obuhvata struénog rjesenja.

Uvjete i naCin provedbe javnog natjeCaja iz stavka (3) ovog &lanka propisuje predstavnicko
tijelo jedinice lokalne samouprave posebnom odlukom.

Smijernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja i/ili stru€nih rjeSenja
Novi poslovni gradski centar Kature jug s hotelskim kompleksom Senari (T1)

PovrSina novog poslovnog gradskog centra s hotelskim kompleksom Senari (T1) obuhvaéa
Siru zonu novog gradskog poteza od postojeceg autobusnog kolodvora do nove gradske
obilaznice - Istok i unutar kojeg se planiraju povrsSine sljedecih namjena:

- postojeca povrSina gospodarske namjene - poslovne (K13)

- postojeci autobusni kolodvor s parkiraliStem za autobuse (AK, P13),

- novo planirani hotelski kompleks Senari (T1,),

- novo planirani gradski parkovi (Z1,, Z1,),

- planirane povrSine gospodarske namjene - poslovne (pretezito poslovno-usluzne),

(K1,) sa javnom garazom (GP5) i (K15s),
- planirana povrsina mjeSovite namjene - pretezito poslovne (3M2)
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povrsina stambene namjene vece gustoée Matija VlIaci¢ (11S2-3)
povrSina postojecih skupnih garaza (11S2-1)

prometni koridori,

poligon za auto Skolu.

Povrsina zone obuhvacéene urbanisti¢ko-arhitektonskim natje¢ajem iznosi cca 14,86 ha.

Unutar obuhvata urbanisti¢ko-arhitektonskog natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja za novi poslovni
gradski centar s hotelskim kompleksom Senari (T1) planira se izgradnja gospodarskih
gradevina — poslovnih i stambeno-poslovnih gradevina koje sadrzaje poslovne, trgovacke i
usluzne djelatnosti te formiraju novi gradski prostor.

Smijernice za gradnju na povrSinama oznacenim planskim oznakama (K1) odredeni su u
poglavljima Opé¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta i Op¢i uvjeti i nadin gradnje
gospodarskih gradevina i slijede¢im uvjetima:

- izgradnjom blokovskog tipa treba oblikovati kontinuirano proc¢elje prema novoj gradskoj
promenadi (od Autobusnog kolodvora prema hotelu),

- blok moze biti zatvoren ili otvoren prema sjevero - zapadu,

- pristup planirane povrSine oznacene planskom oznakom (K1,) treba biti sa javne
prometne povrsine koja je planirana duz sjeveroisto¢ne strane ove povrsine,

- rijesiti gospodarske prilaze do svake zgrade, potreban broj parkirnih mjesta osigurati u
skladu s poglavljem Promet u mirovanju ovih Odredbi i odgovarajuée parterno rjeSenje
parcele,

- minimalno 30 % potrebnih parkirnih mjesta potrebno je rijesiti u podrumskim etazama
gradevina. Maksimalan broj podzemnih etaZa su dvije podzemne etaze (podrum i/ili
suteren),

- potrebno je urediti minimalno 30 PM sa posebnim rezimom parkiranja (vremensko
ogranicenje) isklju€ivo u funkciji Autobusnog kolodvora. Minimalno 2 PM izvodi se za
potrebe vozila osoba sa invaliditetom i poteSko¢ama u kretanju,

- na djelu parcele treba rijeSiti ostali potreban broj parkirnih mjesta, a dio treba urediti
kao pjesacki trg ili pjeSacku ulicu,

- na povrdini (K1,) sjeverno od Autobusnog kolodvora potrebno je u podrumskim
etaZzama, planirane gospodarske gradevine sjeverno-istoéno od postojeceg
Autobusnog kolodvora, izvesti dodatni garazni prostor minimalnog kapaciteta 200 PM u
sklopu planirane poslovne gradevine,

- gradevine na povrSinama oznaCenim planskom oznakom (K1) su isklju€ivo
gospodarske namjene — poslovne (pretezito poslovno-usluzne) na nacin da se u
prizemnoj etazi planiraju pretezito usluzni i trgovacki sadrzaji, a na katovima pretezito
poslovni prostor - uredi,

- minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice s javnim prometnim
povrSinama je 10 metara, a od granica gradevne Cestice s ostalim namjenama 6
metara,

- urediti potez visokog zelenila (drvoreda) prema gradskoj aleji (od Autobusnog
kolodvora prema hotelu).

UrbanistiCko-arhitektonskim natje€ajem i/ili stru¢nim rjeSenjem, prema smjernicama iz ovog
Clanka i ostalih uvjeta uredenja i gradnje odredenih ovim Planom, predloziti rjeSenja za
rekonstrukciju postojecCih gradevina poslovne namjene na povrSini oznacenoj planskom
oznakom (K13) te Autobusnog kolodvora s parkiralistem (AK, P13).

Smjernice za gradnju novo planiranog hotelskog kompleksa Senari (T1;) su:

- novi hotelski kompleks predviden je ovim Planom na lokaciji juzno od naselja Kature,

- na planiranoj povrsini od cca 2,45 ha potrebno je smijestiti hotel i sportsko-rekreacijske
sadrZzaje kao &to su otvoreni i zatvoreni bazen, teretana, sportski tereni i sl., a dio
parcele treba parkovno urediti,
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- maksimalni koeficijent izgradenosti (k-ig) povrSine (T1;) iznosi 0,20, a maksimalni
koeficijent iskoristivosti (k-is ) iznosi 1,0

- minimalna udaljenost gradevina je 10 metara od granice gradevne Cestice sa svim
namjenama,

- u jugoistoCnom dijelu parcele prema parku smjestaju se sportski sadrzaji,

- ako se zatvoreni bazen gradi kao zasebna gradevina potrebno ju je smjestiti na juznom
dijelu parcele, maksimalne je visine 12 metara,

- potrebno je rijesiti potreban broj parkiraliSnih mjesta na parceli,

- potrebno je urediti potez visokog zelenila (drvoreda) prema gradskoj aleji.

- ulaz u hotel moguce je rijeSiti s novo planirane gradske aleje koja vodi od autobusnog
kolodvora do novo planiranog hotela,

- obavezno je formiranje uli¢nog procelja prema aleji i obilaznici,

- hotel moze imati broj etaza do Po+S+P+3 visine do najvise 12,5 metara,

- min. 50% potrebnih parkirnih mjesta rijesiti unutar gradevine,

- smjestajni kapacitet hotela iznosi 160 do 200 kreveta.

- potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se smjestiti unutar gradevne Cestice na nacin
da se min. 50% parkirnih mjesta osigura u gradevini,

- min. 40% povrsine gradevinske Cestice urediti kao park ili drugu zelenu povrsinu,

- osigurati propisani broj parkirnih mjesta kao $to je odredeno u poglavlju Promet u
mirovanju.

U javnom parku koji se proteZe od hotela prema naselju Cekadi jug (Z1,) moguéa je postava
montaznih gradevina (paviljona i sli€no) prema idejnom rjeSenju parka kako bi se dopunila
ugostiteljska ponuda u tom parku te uredenje parka prema ostalim uvjetima iz Plana
navedenim u poglavlju Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina.

PostojeCe skupne garaze na jugoistocnom dijelu parka na povrSini oznaenoj planskom
oznakom (11S2-1) zadrZzavaju se uz mogucnost odrZavanja, a ukoliko je to potrebno radi
realizacije planiranih prometnica moguce ih je predvidjeti za uklanjanje.

Planom je izdvojena povr§ina od cca 1600 m? unutar postojeée zone stambene namjene
Matija Vlac€i¢ i oznagena planskom oznakom (11S2-3) na kojoj je uz prethodno uklanjanje
postoje¢e poslovne gradevine mogucéa izgradnja jedne viSestambene gradevine prema
sljede¢im opcim uvjetima:

- maksimalni broja etaza je 2Po i/iliS+P+2,

- visine do najvise 10,5 metara,

- povrsina garaznog prostora ne uracunava se u poslovni prostor.

- maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,5,

- maksimalna tlocrtna povrina gradevine (suterena ili prizemlja) je 400 m?,

- minimalna udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice s javhom prometnom
povrsinom je 10 metara, a od granica gradevne Cestice s ostalim namjenama 6 metara,

- unutar gradevine obavezno smijestiti javni garazno-parkiralisni prostor (GP6) od cca
100 mjesta,

- moguca je izgradnja najviSe tri podzemne etaZze (dva podrum i/ili suteren), namjena
podzemnih etaza moze biti samo garazno-parkiraliSni prostor ili pomocne prostorije
(spremista, kotlovnica i sl.). Potpuno ukopane etaze namijenjene garazi mogu biti i na
regulacijskom pravcu i na rubu gradevne Cestice, a ukoliko je potrebno moze se
prostirati na cijeloj povrSini gradevne Cestice,

- poslovnu djelatnost preporu¢a se planirati u prizemlju gradevine, dok se na katovima
planira stanovanje,

- poslovna djelatnost koja se obavlja unutar gradevine ne smije ni na koji nacin
naruSavati uvjete zivota i stanovanja stanara gradevine,
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- ostali opéi uvjeti za gradnju odredeni su u poglavljima Opdéi uvjeti uredenja, gradnje i
rekonstrukcije gradevina i Uvjeti smjeStaja gradevina na povrSinama mjeSovite
namjene (M).

Centar za ucenike s teSko¢ama u razvoju sa stacionarom "Lice Faraguna” (D2,)

Gradnja zamjenske gradevine moguca je temeljem usvojenog rezultata javnog urbanisti¢ko-

arhitektonskog natjecaja ili stru¢nog rjeSenja, postivajuéi uvjete odredene u poglaviju 1.1.

Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljita, gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi i

slijede¢im opéim uvjetima:

- predvidena povrsina parcele je cca 2700 m?,

- max. koeficijent izgradenosti (Kig) 0,4, a max. koeficijent iskoriStenosti (Kis) 1,6,

- ukupna visina gradevine je do najvise 12 metara, a broj etaza Po i/ili S+P+2,

- gradevina od granice gradevne Cestice mora biti udaljena najmanje 10 m. Iznimno, od
granice gradevne Cestice koja granici sa Skolom (D5,) mora biti udaljena min. 6 metara,

- 20% gradevne Cestice treba biti ozelenjeno niskim i/ili visokim zelenilom.

Kature istok (13S2)

Obuhvat urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja Kature istok (13S2)
obuhvacéa povrSinu za novo planiranu stambenu izgradnju vece gustoée unutar koje treba
uklopiti novu vjersku gradevinu (D7,).

Povrsina cijele zone iznosi cca 4,40 ha.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru¢nog rjeSenja planirane

povrSine Kature istok (13S2) su:

- nova zona stambene namjene vece gustoée predvida se duz nove istocne gradske
obilaznice.

- ovaj novi gradski potez treba oblikovati kao gradsko procelje prema novoj obilaznici
Istok i pokazati nacine oblikovanja, uskladene s novim materijalima i zahtjevima za
ekoloski prihvatljivim koristenjem.

- oblikovanju vanjskih povrsina treba se posvetiti naroCita paznja, kako bi se uz potrebne
standarde ostvarile i veze prema ve¢ postojeéim i dovrSenim gradskim prostorima.

- pjeSacki sustav veza mora osigurati pozZeljne vizure i zastiCene poglede, kako bi se
ostvarila orijentacijska "sidra", a ujedno i ostvarilo potrebno identifikacijsko prisvajanje
prostora.

- Planom su predvidene gustoce i tipologija koja ¢e pruziti potrebnu homogenizaciju
novih gabarita osiguranjem kompaktnih volumena, ali i prihvatljivo uklapanje u
danasnju rubnu individualnu stambenu gradnju (starih Katura i Cekada).

- maksimalna gusto¢a novog stanovanja u planiranoj zoni iznosi Gust =150 stanovnika /
ha. (Gust = ukupna netto gustoéa stanovanja = odnos broja stanovnika i zbroja
povrSina novih gradevnih Cestica za stambene gradevine i pratece stambene funkcije
(ulice, parkiralista, zelene povrSine i djecja igralista)),

- predvida se gradnja viSestambenih gradevina odredenih ovim Planom, tipologija
izgradnje polubloka,

- potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta u zoni osigurati u gradevini i na parceli
gradevine stambene namjene. I1znimno, moguée je osigurati i u garazno-parkiraliSnim
gradevinama na zasebnim gradevnim Cesticama ili na ostalim vanjskim povrSinama,

- prilikom izrade urbanistiCko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru€nog rjeSenja zone Kature
- istok unutar planirane povrSine stambene namjene vece gustoée (13S2) potrebno je
predvidjeti jednu ili viSe gradevnih Cestica vjerske namjene (D7) u juznom dijelu zone,
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osigurati povrSine i drugih namjena koje dopunjuju stanovanje kao Sto su maniji
otvoreni sportsko-rekreacijski sadrzaji (bocaliSta, igralista za odrasle i sl.), parkovi i
djecja igralista,
unutar gradevina stambene namjene vece gustoée osigurati i druge namjene koje
dopunjuju stanovanje kao §to su:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje,
- predSkolske ustanove (privatni djedji vrtiéi i jaslice),
- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi (privatne lijeCniCke ordinacije i
ambulante),
- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (osobne
usluge, poslovni prostori - uredi, i sl.).
pojedinana nova gradevina mora biti uskladena s karakteristicnom kvalitethom
tipologijom i mjerilom okolne gradnje,
gradevine moraju imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu - prometnicu
minimalne Sirine 9,0 m $to obuhvaca 6,0 m Sirine kolnika i obostrani plo¢nik Sirine 1,5
m.

Uvjeti gradnje vjerskih gradevina, u zoni Kature istok (13S2):

vjerske gradevine su javni objekti za obavljanje vjerskih obreda,

vjerske gradevine lociraju se na izdvojenoj gradevnoj Cestici minimalne povrsine 2000
mz, a manje vjerske gradevine na izdvojenoj gradevnoj ¢estici minimalne povrsine 1000
m-.

minimalna Sirina gradevne Cestice iznosi 35 m,

Minimalna udaljenost od granice s gradevne Cestice s javhom prometnom povrSinom je
15 m, a od susjednih parcela je 10 m,

maksimalni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,20,

obavezno je uredenje pjeSactke povrsine (pristup i trg za okupljanje) i hortikulturno
oblikovanje.

izgradnja vjerskih gradevina je nakon usvajanja urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja i/ili
struéne podloge moguca uz prethodno provodenje arhitektonskog natjecaja.

Uvjeti gradnje viSestambenih gradevina u zoni Kature istok (13S2):

minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 2000 m?,

minimalan broj nadzemnih etaza je P+4, a maksimalan P+6, maksimalna visina
gradevine je 21 metar,

moguca je izgradnja najviSe dvije podzemne etaze (podrum i/ili suteren). Namjena
podzemnih etaza moze biti samo garazno-parkiraliSni prostor ili pomocne prostorije
(spremista, kotlovnica i sl.).

minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice 10 m,

maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,20 s tim da povrSina izgradenog
zemljista pod osnovnom gradevinom ne prelazi 600 m?,

maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,4,

maksimalan broj stanova u jednoj gradevini je 30.

osim stambene namjene u viSestambenim gradevinama moze se obavljati i poslovna
djelatnost uz uvjet da prostor za poslovnu djelatnost ne smije biti veéi od 20% ukupne
korisne neto povrsine.

poslovna djelatnost koja se obavlja unutar gradevine ne smije ni na koji nacin
naruSavati uvjete zivota i stanovanja stanara gradevine.

poslovnu djelatnost preporu¢a se planirati u prizemlju gradevine, dok se na katovima
planira stanovanje.

osigurati potreban broj garazno parkirnin mjesta sukladno poglavlju Promet u
mirovanju. potreban broj parkiraliSnih mjesta moguce je osigurati i u posebnim garazno
- parkiraliSnim gradevinama.

najmanje 20% gradevne Cestice treba urediti niskim i/ili visokim zelenilom.

gradevine stambene namjene ili zajedni¢kim garaznim gradevinama.
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Moguca je izgradnja zajedniCke garazno-parkiraliSne gradevine sa minimalno 40 GPM, a
moguca je i gradnja podzemne garaze u sklopu gradevine.

Oblikovanje i gabariti zajednickih garazno-parkiraliSnih gradevina moraju biti uskladeni s
okolnim viSestambenim gradevinama u visini, a dovoljno udaljeni od stambenih jedinica da
se ne ometa kvaliteta zivljenja.

Ukoliko gradevina ima poslovni prostor, u odnosu na vrstu poslovne djelatnosti i veli€inu
poslovnog prostora, uz parkiraliSna mjesta potrebna za potrebe stanovanja, mora se
predvidjeti i dovoljan broj parkiraliSta za korisnike te poslovne namjene kako je navedeno u
poglavlju Promet u mirovanju.

Zona Kature 2 (9S2)

Smijernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja ili stru¢nog rieSenja Kature 2 (9S2)

su:

- voditi raCuna da povrSina Kature 2 (9S2) obuhvacéa povrsinu sjeverno od postojeéeg
nogometnog stadiona i zaokruZuje zonu viSestambene izgradnje na Katurama, iznad
glavne gradske prometnice prema Autobusnom kolodvoru,

- maksimalna gusto¢a novog stanovanja u novo planiranoj zoni iznosi Gust = 70
stanovnika / ha. (Gust = ukupna neto gusto¢a stanovanja = odnos broja stanovnika i
zbroja povrSina novih gradevnih Cestica za stambene gradevine i prate¢e stambene
funkcije (ulice, parkiralista, zelene povrsine i dje¢ja igralista),

- gradnju novih ostalih ulica, pjeSackih, garaznih i parkiraliSnih povrsina planirati sukladno
poglavljima Opéi uvjeti uredenja gradevinskog zemljista, gradnje i rekonstrukcije
gradevina i uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske, energetske i komunalne mreZze s pripadajuéim gradevinama i
povrSinama,

- predvidjeti gradnju urbanih vila odredenih ovim Planom prema uvjetima odredenim u u
poglavljima Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije
gradevina i Stambena namjena vecée gustoée (S2).

Sportsko - rekreacijski centar Krsini (R2,), polivalentna sportska dvorana (R1,) i javni
park (Z1;) s garazom Kovica (GP4)

Smijernice i uvjeti za izradu urbanisticko-arhitektonskog natje€aja i/ili stru¢nog rjeSenja

sportsko - rekreacijskog centra Krsini (R2,), polivalentne dvorane (R1,) i javnog parka (Z13) s

garazom Kovica (GP4) dani su u poglavlju Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta,

gradnje i rekonstrukcije gradevina ovih Odredbi i slijede¢im uvjetima:

- dvoranu je potrebno smijestiti na povrSini oznadenoj planskom oznakom (R1,) Cija
povrsina iznosi cca 15 500 m?,

- sportske terene je potrebno smijestiti na povrSinama sportsko-rekreacijskog centra Krsini
oznacenim planskom oznakom (R2,),

- prostor izmedu dvorane i juzne prometnice potrebno je organizirati kao ulazni trg i kolni
prilaz,

- udaljenost dvorane od od granice gradevne Cestice s javnim prometnim povrSinama -
prometnicama je 30 metara, a od granice gradevne Cestice s ostalim namjenama 10 m,

- maksimalni broj etaza dvorane je dvije nadzemne i dvije podzemne etaze (-2Po+P+1 ili
Po+S+P+1), ukupne visine do najviSe 12,0 metara,

- maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) je 0,3, a maksimalni koeficijent iskoriStenosti
(Kis) je 0,9,

- unutar dvorane moguc¢ je smjestaj i usluzno servisne namjene (manje trgovine i servisi
sportske opreme, ugostiteljstvo i sl.) na maksimalno 200 m? povrsine dvorane,
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- krov dvorane se moZe izvesti kao ravni i kosi. Kosi krovovi izvode se kao dvovodni ili
viSevodni, sa pokrovom od crijepa mediteranskog tipa, maksimalnog nagiba 23°. Moguci
su i drugi oblici krovova i druga vrsta pokrovnog materijala ovisno o tehnologiji gradenja,

- udaljenost sportskih terena od granica gradevne €estice mora biti min. 5 metara,

- sportske terene je mogucée natkrivati balonom,

- U sklopu gradevne Cestice moguca je postava montaznih gradevina (kiosk, paviljon i
sliéno) prema idejnom rjeSenju kako bi se dopunila ugostiteljska ponuda,

- u sklopu povrSina za sport i rekreaciju potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
korisnike, a moguca je i gradnja internih prometnica, sve sukladno poglavlju Uvjeti gradnje
prometne mreze.

Smijernice za rjeSavanje javne parkiraliSno garazne gradevine Kovica (GP4) unutar povrSine

javnog parka (Z1,) su:

- kapacitet garaze minimalno 400 GPM,

- gabarit gradevine je maksimalno tri nadzemne i dvije podzemne etaze maks. visine max.
12 metara i 12 500 m?,

- tlocrtna povrsina gradevine max. 2500 m?,

- prilaz sa sjeverne prometnice,

- udaljenost gradevine od granice s gradevnome dCesticom javnih prometnih povrsina
najmanje 10 m,

- potrebno je ozeleniti krovnu etazu.

Dom za starije i nemoéne (D2,)

UrbanistiCko-arhitektonski natje€aj i/ili struéno rjeSenje za Dom za starije i nemocne (D2,)
izraduje se prema uvjetima odredenim u poglavlju Opc¢i uvjeti uredenja gradevinskog
zemljiSta, gradnje i rekonstrukcije gradevina i slijedeéim op¢im uvjetima:
- novi Dom za stare i nemoéne u Labinu za predvida se za maksimalno 150 korisnika.
- predvidena povrsina parcele je cca 5770 m?,
- - max. koeficijent izgradenosti (Kig) 0,45, a max. koeficijent iskoriStenosti (Kis) 1,5
- ukupna visina gradevine je do najviSe 12,5 metara, a broj etaza (Po i/ili S)+P+2,
- minimalna udaljenost gradevine od granice koridora javno-prometne povrsine je 5m
- udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice je minimalno 3 metra prema ostalim
granicama gradevne Cestice,
- neizgradena povrsina parcele iznosi minimalno 20 m? po korisniku, od &ega zelenih
povrSina mora biti 5 m? po korisniku,
- potreban broj parkiraliSta -1 parkirno mjesto na 4 korisnika - potrebno je rijeSiti u sklopu
parcele
- preporucCa se spajanje pjeSacke povrsine koja prolazi uz zapadnu granicu obuhvata sa
Ulicom Katuri.

ParkiraliSno-garazna zona Stari grad (GP1)

ParkiraliSno - garazna zona Stari grad obuhvaéa postojeCe parkiraliSte u Starom gradu i
postojece sportske terene Dil.

Unutar zone rjeSava se promet u mirovanju Starog grada i kolni promet koji se obilaznicom
Presike povezuje planiranom prometnicom Presika - Ulica Sveta Katarina.

Za predvidenu zonu potrebno je izraditi strucno rjeSenje.
Potrebno je provesti cjeloviti urbanistiCcko - arhitektonski natjeCaj za javne parkiraliSno-

garazne gradevine sukladno struénom rjeSenju. Moguca je pojedina¢na izgradnja javnih
parkiraliSno-garaznih gradevina prema etapama.
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Smjernice za izradu stru¢nog rjeSenja:

Stru¢no rjeSenje obuhvaéa postojeCe parkiralidte u Starom gradu, poslovno-garaznu
gradevinu u Ulici Sveta Katarina, postoje¢e sportske terene Dil, postojece gradevine
stambene namjene manje gustoce, planiranu cestu Presika-Ulica Sveta Katarina, dio
ulice Sv. Katarine te zastitnu zelenu povrsinu.

struéno rjeSenje mora postivati konzervatorske smjernice te mora zadrzati vizurnu
kvalitetu pogleda na Stari grad

strucno rjeSenje treba dati programsko i prometno rieSenje sa osnovnim sadrzajima.
stru¢no rjeSenje mora dati prometno rjeSenje spoja sa okolnim prometnicama i nacin
funkcioniranja unutar javnog garaznog parkiraliSnog kompleksa na nacin da se
osigura prolaz i smjestaj automobila, eventualno autobusa, pjeSacke veze prema ulici
Sv. Katarine i Titovom trgu, moguc¢i smjestaj poslovnih te ostalih potrebnih prateéih
sadrzaja.

unutar zone potrebno je osigurati maksimalno 600 garazno-parkiraliSnih mjesta
unutar zone izgradnja je moguca u dvije faze:

prva faza sadrZi realizaciju gradskog parkiralidta ispod postojecih sportskih terena il
druga faza obuhvaca izgradnju viSeetazne garazno parkiraliSne gradevine na mjestu
danasnjeg parkiralita, s time da se spojna cesta Presika - Ulica Sveta Katarina moze
graditi u prvoj ili u drugoj fazi,

radi Sto optimalnijeg urbanistiCkog rjeSenja parkiraliSno-garazne zone Stari grad
moguce je za poslovno-garaznu gradevinu u Ulici Svete Katarine dati nove uvjete za
njenu izgradnju i prenamjenu, ukoliko gradevina do tada ne bude izvedena. Novi
uvjeti za izgradnju i prenamjenu gradevine moraju biti u skladu s prometnim
rieSenjem iz stru¢nog riesenja.

nova garazno parkiraliSna gradevina i nova spojna cesta Presika - Ul. Sveta Katarina
ne smiju volumenom i oblikovanjem ugrozavati vizuru na Stari grad.

Na lokaciji postoje¢ih sportskih terena Dil moguc¢a je izgradnja garazno parkiraliSne
gradevine sa "gradskim trgom" Dil prema slijedeéim uvjetima:

na lokaciji postojecih sportskih terena bil Planom predvida se zadrzavanje otvorenog
viSenamjenskog gradskog prostora javne namjene za odvijanje sportskih, kulturnih i
zabavnih manifestacija kao i sli€nih povremenih dogadanja,

garazno-parkiraliSni prostor se smjesta ispod kote postojeéeg platoa sportskih terena
uz eventualno manje odstupanje od te kote sukladno stru¢nom rjeSenju, rezultatima
arhitektonskog natjeCaja i posebnim uvjetima zastite graditeljske bastine,

dio parkiraliSsnog prostora moze biti u funkciji javnih sadrzaja,

plato trga potrebno je opremiti za odrzavanje manifestacija navedenih u alineji 1., a
ne dozvoljava se nadogradnja Cvrstih gradevina,

potrebna zastitna ograda na trgu mora biti transparentna kako bi ovaj pejzazno
osjetljivi prostor oCuvao svoje vizure.

Na lokaciji danasnjeg javnog parkiraliSta kao Il. faza izgradnje parkiraliSno-garazne zone
Stari grad predvida se izgradnja viSeetazne garazno - parkiraliSne gradevine prema
sliede¢im uvjetima:

predvidene su maksimalno Cetiri etaze,

juzni dio gradevine ima maksimalnu visinu do visine vijenca postojec¢ih gradevina u
ulici Sv. Katarine neposredno ispred planirane garazno-parkiraliSne gradevine
(kartogram),

u sjevernom dijelu gradevine predvidena je izgradnja usluznog (ugostiteljskog)
sadrzaja sa terasom i vidikovcem koji moze nadvisiti postojeCe gradevine iz alineje 2.
sa maksimalno 5 metara transparentne fasade u maksimalnoj tlocrtnoj izgradenosti
od 400 m2

garazno-parkiraliSnu gradevinu treba odmaknuti od postoje¢ih gradevina minimalno
10 metara,

moguce je na jednoj od 4 etaze predvidjeti i usluzne sadrzaje maksimalne povrsine
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1200 m2 kao sadrzaje za korisnike i turiste.

Uvjeti gradnje spojne ceste Presika - Ulica Sveta Katarina:

koridor 10 metara, dvije kolne trake svaka Sirine 3 metra za dvosmjerni promet,
jednostrani nogostup minimalne $irine 1,5 metar sa sjeverne strane

potrebno je postaviti jednostranu rasvjetu sa sjeverne strane,

potrebno je rijeSiti odvodnju oborinskih voda,

duljina nove prometnice je cca 0,4 km.

Smijernice za izradu urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja za javne parkiraliSno - garazne
gradevine:

potrebno je postivati program i elemente stru¢ne podloge te uvjete dane za izradu
stru¢ne studije,

natjeCaj mora dati oblikovno rjeSenje javnih parkiraliSno - garaznih gradevina te
detaljno rjeSenje pjeSackih veza prema ulici Sv. Katarine i Titovom trgu, smjestaj i
oblikovanje usluznih sadrzaja te ostalih potrebnih pratecih sadrzaja,

nova garazno parkiraliSna gradevina i nova spojna cesta Presika - Ul. Sveta Katarina
ne smiju volumenom i oblikovanjem ugrozavati vizuru na Stari grad.

posebnu paznju treba posvetiti oblikovanju istoénog proc€elja garazno - parkiraliSne
gradevine koji se nalazi nasuprot povijesne jezgre te gleda prema Kvarnerskom
zaljevu,

obrada plohe ovog procelja treba biti neutralna i nenametljiva okolnom prostoru, ali
ipak dovoljno atraktivna da se naglasi vaznost ovog prostora.

Smjernice za izradu struénih rjeSenja

Novi gradski centar Trg labinskih rudara i Pijacal

Trg labinskih rudara (1A)

Obuhvat izrade stru¢nog riedenja Trga labinskih rudara oznacen je planskom oznakom (1A),
a odreden je i prikazan na kartografskom prikazu br. 3.D. Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite u mj.1.5000.

Provesti urbanisticko-arhitektonski natje¢aj za podrucje Trga labinskih rudara prema
sljedec¢im uvjetima:

cilj izrade struCnog rjeSenja je preispitati prostorne mogucnosti i razmjestaj
(predvidenih pratec¢ih sadrzaja vjerske namjene te poslovno-trgovackih i usluznih
sadrzaja) u postojec¢im i/ili novim gradevinama (moguce vraéanjem u izvorno stanje
gradevina) kao i dobiti kvalitetna rjeSenja uredenje vanjskih prostora, posebno veze
trga ispred crkve sa planiranom visnamjenskom dvoranom na Trgu labinskih rudara,
a sukladno smjernicama danim od konzervatora,

dati cjelovito rjeSenje uredenja Trga labinskih rudara sa Trgom ispred crkve vodeci
raCuna o izvornom oblikovanju, dati uvjete za oblikovanje urbane opreme (klupe,
rasvjetna tijela, natpisi, kuéni brojevi i nazivi ulica i sl.) i hortikulturnog uredenja,

dati cjelovito rjeSenje uredenja i svih ostalih vanjskih povrsina te organizirati pjeSacko-
kolni sustav koji omogucuje koriStenje svih sadrzaja i funkcionalne veze prema
okolnom prostoru,

postivati namjenu i koriStenje prostora odredenu na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina,

potrebno je postivati uvjete iz Konzervatorske studije izradene od "ASK Atelje" d.o.o.
iz Zagreba i prihvatene od strane nadleznog Konzervatorskog odjela, te ostale
stru€ne smjernice kojima se valorizira arhitektura iz tog razdoblja (pri tom mislimo na
smjernice iz Transnacionalnog priru¢nika pametnog gospodarenja, konzervatorske
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zastite, ponovne uporabe i ekonomske valorizacije arhitekture totalitarnih rezima 20.
stolje¢a tiskanog unutar EU projekta ,ATRIUM — Arhitektura totalitarnih rezima XX
stolje¢a u gospodarenju urbanim razvojem® gdje su Pijacal, Trg labinskih rudara i
naselje Podlabin obradeni izmedu ostalog kao studijski primjeri)

potrebno je dati cjelovito prometno rjeSenje koje obuhvacéa rjeSenje pristupa i
smijestaja javne garaze (GP3) na sjevernom dijelu centra (2Po+P+2 ili Po+S+P+2)
izgradene tlocrtne povrsine 1600 m2 i maks. visine 10 m za minimalno 250 GPM,
minimalno 5% PM izvodi se za potrebe vozila invalida,

manji dio parkiralidnih potreba moze se predvidjeti unutar pojasa zastitnog zelenila
prema obilaznici Podlabina.

Pijacal (1B)

Obuhvat izrade stru€nog rijeSenja Pijacal oznagen je planskom oznakom (1B), a odreden je i
prikazan na kartografskom prikazu br. 3.D. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite u mj.1.5000.

Potrebno je izraditi stru¢no rjeSenje za podrucje Pijacala prema sljedeéim uvjetima:

cilj izrade stru¢ne podloge je dobivanje kvalitethog rjeSenja transformacije starog
rudarskog kompleksa u Novi gradski centar s novim kulturnim i poslovnim sadrzajima,
postivati namjenu i koriStenje prostora odredenu na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina Plana,

struénim rjeSenjem je potrebno prvenstveno dobiti rjeSenja za smijesta]
viSenamjenske dvorane s pripadajuc¢im vanjskim prostorima, trgom i otvorenom
scenom te Muzej rudarenja na zatvorenom i otvorenom prostoru na podru€ju oko
Sohta, a sukladno smjernicama i posebnim uvjetima danim od nadleznog
konzervatorskog odjela. Sve ove namjene mogu se rjeSavati kroz rekonstrukciju i
prenamjenu postoje¢ih gradevina i/ili izgradnjom zamjenskih gradevina gdje to
dozvoljava Konzervatorska studija od "ASK Atelje" d.o.0. iz Zagreba,

potrebno je preispitati prostorne mogucnosti i razmjestaj ostalih predvidenih sadrzaja
(administrativno-upravni i kulturni sadrzaji, poslovno-trgovacki, usluzni i turisti¢ko-
ugostiteljski sadrzaji) u postojeéim i/ili novim odnosno zamjenskim gradevinama, kao i
mogucnost gradnje stambeno-poslovnin odnosno poslovno-stambenih gradevina na
sjevernom dijelu zone u nastavku,

postivati uvjete iz Konzervatorske studije izradene od "ASK Atelje" d.o.o. iz Zagreba i
prihvacene od strane nadleznog Konzervatorskog odjela, te ostale stru¢ne smjernice
kojima se valorizira arhitektura iz tog razdoblja (pri tom mislimo na smjernice iz
Transnacionalnog prirucnika pametnog gospodarenja, konzervatorske zastite,
ponovne uporabe i ekonomske valorizacije arhitekture totalitarnih reZzima 20. stolje¢a
tiskanog unutar EU projekta ,ATRIUM — Arhitektura totalitarnih rezima XX stoljeca u
gospodarenju urbanim razvojem“ gdje su Pijacal, Trg labinskih rudara i naselje
Podlabin obradeni izmedu ostalog kao studijski primjeri),

dati cjelovito rjeSenje uredenja i svih ostalih vanjskih povrSina te organizirati pje$acko-
kolni sustav koji omogucuje koriStenje svih sadrzaja i funkcionalne veze prema
okolnom prostoru,

osigurati potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na predvidenoj lokaciji
parkiraliSno-garazne gradevine te na ostalim vanjskim povrSinama sukladno
prostornim mogucnostima i planiranoj namjeni uz maksimalno o€uvanje postojecih
zelenih povrSina i visokog zelenila kako bi se ukinuo kolni promet preko Trga
labinskih rudara.

Struénim rjeSenjem Pijacal (1B) treba planirati novu javnu parkiraliSsno garaznu gradevinu
Podlabin (GP2) prema slijedeéim uvjetima:

kapacitet garaze je minimalno 60 GPM,
minimalno 5% GPM izvodi se za potrebe vozila invalida,
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smijestaj sjeverno - istono od osnovne Skole Ivo Lola Ribar, na mjestu postojeéih
grupnih garaza,

maksimalni gabarit je dvije podzemne i jedna nadzemna etaza, s tim da krov
nadzemne etaze ne smije biti viSi od visine postojecih garaza,

rieSenjem se ne smije smanijiti kvaliteta susjednih stambenih gradevina,

maksimalna tlocrtna povrsina 700 m?,

krovnu plohu gradevine urediti kao pjeSacku povrsinu.

Poslovno - trgovacki kompleks na sjevernom ulazu u Labin - Ulaz sjever (K2,)

Poslovno — trgovacki kompleks — Ulaz sjever obuhvaca povrSinu gospodarske namjene —
pretezito trgovacke (K2;) i povrSinu namijenjenu za tematski park i parkiraliste (Z4.,).

Smijernice za izradu struénog rjeSenja su:

povrsina obuhvata iznosi cca 14,38 ha, od ¢ega se cca 5 ha odnosi na gospodarsku
namjenu — pretezito trgovacku,

potrebno je uvaZiti i naglasiti polozajnu vaznost ovog prostora kao ulaza u grad Labin,
jer ¢e njegova namjena i uredenje postati prepoznatljivi simbol za cijeli prostor grada,
u okviru ovog kompleksa preporu€a se planirati poseban znak (arhitektonsko-
skulptorski oblikovanog) koji treba postati logo grada Labina i prostora kao znak
prepoznatljivosti i dobrodoSlice,

posebno treba istraziti i oCuvati dozivljajne sekvence u prilazu sa sjevera, kako bi se
zadrzalo prvo otvaranje pogleda na Stari grad Labin,

ulaz sjever moze postati ne samo ulazna i prolazna toc¢ka turistima i kupcima sa
raznim poslovno-trgovaCkim sadrZajima nego i prostor koji ¢e biti namijenjen
mladima, njihovom okupljanju i druZenju,

u podru€ju obuhvata kompleksa mogu biti slijede¢i sadrzaji: informativni centar,
ugostiteljski sadrzaiji, poslovni i trgovacki centri, uredeni javni prostori (trgovi, ulice i
dr.), a u dijelu zelenih povrSina moguce je urediti parkovne povrSine i druge otvorene
prostore posebnog sadrzaja i doZivljaja, parkiraliste, postaviti manje gradevine u
funkciji sajma, info-centra, rekreativnih sadrzaja i sl., s tim da je potrebno uvaZiti
postoje¢e zelenilo Sumaraka te vizure na udaljene pejzazne atrakcije (UCka, Stari
grad Labin i dr.),

prometnim rjeSenjem treba rijeSiti pristupe i ulaze za kolni promet (automobile,
autobuse i kamione) sa juzne prometnice, na raskrizju s postojecom Istarskom ulicom
i sjeverne prometnice, kao i dispoziciju novih pjeSackih trgova i Setnica,

parkiraliSne povrsine oblikovati na nacin da minimalno 10 % od ukupne povrSine
parkiraliSta mora biti rijeSeno kao zelena povrsina hortikuturno uredena, bilo sadnjom
zastitnog drvoreda po cijeloj povrSini parkiraliSta, bilo koriStenjem drugih oblika
hortikulturng uredenja, Sto je potrebno rijesiti krajobraznim projektom.

posebnu paznju posvetiti odabiru urbane opreme (klupe, oglasne panoe, rasvjetna
tijela i druge elemente , kiosci za prostor sajma i dr.).

Na povrsini za gradevine kopnenog prometa uz drzavnu cestu D66 planirana je benzinska
postaja koja nije predmet struénog rjeSenja vec¢ su uvjeti gradnje utvrdeni u poglaviju 3.4.
Prometna i ulicna mreza, dok se za gradnju u zoni gospodarske namjene — pretezito
trgovaCke uz smjernice iz prethodnog stavka utvrduju dodatne smjernice za izradu stru¢nog
rieSenje i to:

moguce je graditi viSe gradevina s time da je maksimalna tlocrtna izgradenost svih
gradevina u zoni 12.000 m?,

gradevinska linija buduéih gradevina poloZzena uz Istarsku ulicu i/ili drzavnu cestu
mora biti postavljena u kontinuitetu s gradevinskom linijom postojeceg trgovackog
centra,
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- maksimalna visina gradevina je 8,50 metara mjereno od kote pjeSacke staze uz
Istarsku ulicu na sjecistu sa linijom zapadnog procelja gradevine, a za gradevine uz
drzavnu cestu visina se racuna od kote na liniji zastitnog koridora drzavne ceste

- gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne i dvije podzemne etaze (2Po+P+1 ili
Po+S+P+1)

- maksimalni koeficijent izgradenosti parcele iznosi 0,40,

- zapadnu fasadu gradevina uz drzavnu cestu i juznu fasadu gradevina iz Istarsku
ulicu  potrebno je pazljivo oblikovati radi formiranja sjevernog ulaza u Grad Labin
odnosno ulaza na pocetnu dionicu isto&ne obilaznice (Istarska ulica)

- sa Istarske ulice i drzavne ceste nije moguce planirati direktne ulaze u otvorenu
garazu

- pristupni juzni trg i zapadnu Setnicu je potrebno oblikovati do postojece kolne
povrsine

- prema drzavnoj cesti na zapadu treba formirati drvored uz Setnicu.

Mehanic¢ka veza Podlabin — Stari grad

Prije izrade projektne dokumentacije za mehaniCku vezu (uspinjaCu, ZiCara, pomi¢ne stube)
koja ¢e povezivati Stari grad s parkiraliStem Podlabin potrebno je izraditi stru¢no rjesenje
varijantnih tehnickih rjeSenja, provesti procjenu utjecaja na okoli$ za predloZena rjeSenja te
provesti urbanisticko-arhitektonski natjecaj.

Struénim rjeSenjem za mehani¢ku vezu potrebno je istraziti i utvrditi varijante tehnickih
rjeSenja, to¢nu trasu i prihvatne stanice prema sljedec¢im smjernicama:
- gornju stanicu treba locirati na mjestu bivse ribarnice,
- donju stanicu treba locirati uz novu obilaznicu Presike, a preko puta novo planiranog
parkiraliSta.

Za predlozene stru¢ne podloge potrebno je izraditi studije procjene utjecaja na okoli§ (moraju
se uzeti u obzir vrijednost zna€ajnog krajobraza, oCuvanje ambijentalne vrijednosti stoSca
Starog grada, te vizualni i ekoloski utjecaji mehanitke veze na okolni prostor),

Odabrano najpovoljnije tehni¢ko rjeSenje i zakljucke SUO treba ugraditi u urbanisticko -
arhitektonski natje€aj kojim ¢e se odabrati najbolje oblikovno rjeSenje.

UrbanistiCko-arhitektonskim natjeCajem potrebno je rijeSiti i Setnicu planiranu uz trasu
uspinjace ili pomicnih stuba.

Zi¢ara Labin - Rabac

Prije izrade projektne dokumentacije za Zi€aru Labin - Rabac potrebno je izraditi stru¢no
rieSenje varijantnih tehnickih rieSenja.

Struénim rjeSenjem potrebno je istraziti i utvrditi varijante tehnickih rjeSenja, to€nu trasu i
prihvatne stanice prema slijedeé¢im smjernicama:
- stanicu u Starom gradu potrebno je smjestiti juzno od trga Sv. Marka, cca 30 m od
gradskih zidina i cca 20 m isto€no od postojecih gradevina u ulici Sv. Katarine
- stanica moZe biti rijeSena kao samostalnu gradevinu (lift) vezan pjeSackim balkonom
na trg Sv. Marka.
Za predlozene stru¢ne podloge potrebno je izraditi studije procjene utjecaja na okoli§ (moraju
se uzeti u obzir vrijednost zna€ajnog krajobraza, oCuvanje ambijentalne vrijednosti stoSca
Starog grada, te vizualni i ekoloski utjecaji na okolni prostor),
Prema odabranom najpovoljniiem tehnickom rjeSenju i zakljuccima SOU treba izraditi
projektnu dokumentaciju za zi¢aru Labin - Rabac.
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3.6.2.MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Planom se osigurava zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti te zastita kulturne
bastine - urbanisticke, arhitektonske i drugih kulturno - povijesnih vrijednosti.

3.6.2.1. Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

Prirodne i ambijentalne vrijednosti unutar obuhvata Plana prikazane su na
kartografskom prikazu Podrucja posebnih uvjeta koriStenja — br. 3.B. Prirodna bastina u
mijerilu 1:5000.

Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedecCe zasti¢ene prirodne vrijednosti:

a) Podrucja zasti¢ena temeljem Zakona o zastiti prirode:
- u kategoriji znac¢ajnih krajobraza:

- podrucje izmedu Labina, Rapca i uvale Prklog
- u kategoriji spomenika parkovne arhitekture

- dvije glicinije u Labinu, na Titovom trgu

b) Zasticena podrudja za koja ne postoje akti o proglasenju zastite, tj. Podrucja koja se
Stite Prostornim planom Grada Labina su::
- isto¢na padina Raske drage

Plan ¢uva i §titi neizgradeni prostor (zastitni zeleni pojas), kultivirani krajobraz na ulazu
u Labin uz drzavnu cestu i povrSine uz obilaznicu istok, a narocCito vizure prema Rapcu i
obronke oko Starog grada te panoramski posebne toCke. Zastitu prirode treba provoditi kroz
oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti zasti¢enih prirodnih vrijednosti.

U dijelu znaCajnog krajobraza podrucja izmedu Labina, Rapca i uvale Prklog, koji se
nalazi unutar obuhvata Plana, nije moguéa nikakva nova izgradnja osim unutar podrudja
povijesne jezgre Stari grad i to za potrebe izgradnje gornje stanice Zi€are i mehanicke veze,
proSirenje groblja i drugih infrastrukturnih gradevina. Ostale postoje¢e gradevine moguce je
rekonstruirati prema uvjetima utvrdenim ovim Planom za izgradnju gradevina pojedine
namjene i tipologije te u skladu s posebnim uvjetima tijela nadleznog za zastitu prirode.

Unutar povrSine stambene namjene, koja se nalazi u dijelu zna€ajnog krajobraza
podruCja istocne padine Raske drage, omogucena je izgradnja i rekonstrukcija gradevina
prema uvjetima gradnje stambenih gradevina manje gustoce - vila iz ovog Plana.

Prije bilo kakvih zahvata na zasti¢enim prirodnim vrijednostima potrebno je izvrsiti
potpunu inventarizaciju tih povrSina. Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova
obvezna je prijava minerala ili fosila koji bi mogli predstavljati zastiCenu prirodnu vrijednost
prema Zakonu o zastiti prirode te je potrebno poduzeti mjere zastite od uniStenja, oSteCenja
ili krade.

Planom se Stite sljedeci vrijedni krajobrazni prostori:
Podnozje starogradskog stoSca,
Belveder - sjeverozapadna padina prema Starom gradu,
Pogled na Podlabin sa zapada,
Padine vidikovca Brdo,

pPwbNpE
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Zeleni stoSci Starca,

Travnato nogometno igraliste,
Poljoprivredna polja Podlabina (Tonci),
Gradski Sumski okvir,

Lokva Marcilnica.

© NG

Planom se §tite posebne urbane tocke:
Vidikovac Starci,
Vidikovac Brdo,
Vidikovac Negri,
Vidikovac Rialto,
Vidikovac Dil
Pomiéno stubiste, uspinjaca ili zi€ara (stara ribarnica),
Zigara Labin - Rabac,
Stari grad - zastita zida i Setnice,
Vidikovac Cekadi,
10. Kovica,
11. "Soht".

©o NGk DNE

Vrijedni krajobrazni prostori i posebne urbane toke prikazani su na Kartogramu 9.
Organizacijska shema grada Labina i naselja Presika u Tekstualnom dijelu Plana i na
kartografskom prikazu 3.C. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju u mjerilu 1:5000.

Planom su propisani posebni uvjeti za zahvate u prostoru na prethodno navedenim
podruéjima, kojima se osigurava oblikovna uklopljenost gradevina u krajobraz, oCuvanje i
zastita neizgradenog prostora (zastitnog zelenog pojasa) te zastita postojecCih vizurnih
kvaliteta.

3.6.2.2. Zastita kulturno povijesnih vrijednosti

Planom se Stite sljedeca nepokretna kulturna dobra - graditeljska bastina:
- urbana cjelina ili njezin dio (Stari grad Labin, dio Podlabina),
- zasti¢ena gradevina ili njezin dio (pojedinacno navedene),
- arheoloski lokalitet,
- memorijalna bastina (spomenici i groblja).

Graditeljska bastina navedena u stavku 1. ovog €lanka prikazana je na kartografskom
prikazu br.3.A. Podrucja posebnih uvjeta koridtenja - Graditeljska bastina u mjerilu 1:5000.

Graditeljska bastina se po statusu zastite dijeli na:
- registrirane spomenike kulturne bastine (R),
- evidentirane spomenike kulturne bastine (E),
- prijedloga za preventivnu zastitu spomenika kulturne bastine (PPZ),
- prijedloga za upis u registar (PR),
- zastite PPUGL spomenika kulturne bastine (ZPP).

Spomenici kulturne bastine statusa R (registrirani), E (evidentirani), PPZ (preventivho
zasti¢eni) PR (predlozeni za upis) imaju svojstva kulturnog dobra i podlijezu pravima i
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obvezama Zakona o zastiti kulturnih dobara, bez obzira na njihov trenutni pravni status
zastite. Spomenici kulturne bastine ZPP (zasticeni PPUGL) su kulturna dobra lokalnog
znacCaja te ih je potrebno Stititi i oCuvati u skladu s posebnom odlukom Grada Labina i
uvjetima iz ovog Plana.

1. Urbana cjelina - Labin stari grad - registrirani spomenik kulturne bastine (reg. broj RRI-
38) s kontaktnim zonama

Urbanu cjelinu Labin Stari grad Cine starogradska jezgra sa kontaktnim zonama
Titovim trgom, ulicom Sv. Katarine, ulicom A. Negria i Rialtom. Za urbanu cjelinu izradena je
konzervatorska studija €iji obuhvat je prikazan na kartografskom prikazu br. 3.D. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

Starogradska jezgra je zasti¢ena kao kulturna bastina (registarski br. RRI-38).
Kontaktna zona sa Titovim trgom, ulicom Sv.Katarine, ulicom A. Negria i Rialtom predloZena
je kao podrugje za prosirenje prostornih meda zasti¢enog kulturnog dobra - povijesne cjeline
Labina. Unutar obuhvata povijesne jezgre Starog Grada i kontaktne zone zastite,
rekonstrukcija postojecih gradevina (i ruSevina) kao i nova gradnja, moguca je uz prethodno
odobrenje i posebne uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela te smjernica Odredbi za
provedbu ovog Plana.

Uredenje kolnih i pjeSackih povrSina, prolaza i stubista moguce je neposrednom
provedbom ovog Plana uz postivanje usvojenog Konzervatorskog elaborata uredenja
partera.

2. Dio urbane cjeline — Podlabin

Planom se sukladno PPUGL S§titi urbanizam Moderne u Podlabinu o&uvanjem
postojeCe organizacije prostora, komunikacija, arhitektonskog oblikovanja i gabarita
postojecih gradevina, kao i o€uvanjem osnovnih vizura ove urbane cjeline i njezine siluete.
Dio Podlabina sa rudarsko-industrijskom cjelinom Pijacal zasti¢en je kao kulturno dobro i
upisano u Registar kulturnih dobara - Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod br. Z-2719, dok je
za preostali dio rudarskog naselja Podlabin predlozeno dono3enje rjeSenja o utvrdivanju
svojstva kulturnog dobra, kategorije zastite 1.

Za dio urbane cjeline Podlabin odredena je obveza izrade urbanistiCko-arhitektonskih
natjeCaja i/ili stru¢nog rjeSenja za novi gradski centar Pijacal i Trg labinskih rudara (Trg
labinskih rudara 1A i Pijacal 1B) €iji obuhvati su prikazani na kartografskom prikazu br. 3.D.
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite. Do usvajanja rjeSenja urbanistic¢ko-
arhitektonskih natjec¢aja i/ili stru¢nog rjeSenja na tom podru€ju moguca je rekonstrukcija
gradevina prema uvjetima propisanim ovim Planom ovisno o njihovoj namijeni i tipologiji.

Uvjeti i smjernice za izradu urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja i/ili stru¢nog rjeSenja
dani su u poglavlju br. 1.1. Op¢i uvjeti uredenja gradevinskog zemljiSta, gradnje i
rekonstrukcije gradevina unutar Odredbi za provedbu ovog Plana.
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3. Gradevine - spomenici kulture

Za svaku pojedina¢nu gradevinu, spomenik kulturne bastine odredene su njezine
prostorne mede kao kulturnog dobra aktom o registraciji Uprave za zastitu kulturne bastine
Ministarstva kulture na nacin prikazan u PPUGL.

Spomenici kulturne bastine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim pripadajuéim
uzim i Sirim okoliSem (okuénicom, dvoristem, pristupom i sli€no), u skladu s posebnim
uvjetima i uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Nepokretna kulturna dobra navedena u Popisu koji slijedi imaju svojstva kulturnog
dobra i podlijezu pravima i obvezama Zakona o zastiti kulturnih dobara, bez obzira na njihov
trenutni pravni status zastite.

Pravni status zastite je dan sljedecim kategorijama:

- R kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
- PPz prijedlog za preventivnhu zastitu

- PR prijedlog za upis u Registar

- ZPP zastita Prostornim planom uredenja Grada Labina

Status zaStite pojedinacnih sakralnih gradevina unutar obuhvata Plana dan je u
sljedecoj tablici:

SAKRALNE GRADEVINE CRKVE | | Status zastite| Status zastite| 1122109
KAPELE postojeci planirani katevgjgrlje
zastite
3.1. kapela Sv. Marije Magdalene, Labin R (Z-355) R 1
3.2. |kapela Sv. Kuzme i Damjana, Labin R (Z-354) R 1
3.3. |zupna crkva Rodenja Blazene Djevice R (Z-579) R 1
Marije, Labin
3.4. |kapela Sv. Nikole (Sv.Mikule), Labin- R (Z-352) R 1
Kature *
3.5. |crkva Sv. Vida i Modesta, Labin-Kature ZPP ZPP 3
3.6. |kapela Sv. Mihovila, Presika ZPP ZPP 2
3.7. kapela Sv. Duha, Presika ZPP ZPP 1
3.8. |kapela Sv. Petra, Presika ZPP ZPP 3
3.9. |kapela Sv. Katarine, Labin ZPP ZPP 3
3.10. |kapela Sv. Antuna Padovanskog, Labin ZPP PR 1
3.11. |kapela Sv. Stjepana, Labin R (Z-356) R 1
3.12. |kapela Sv. Justa, Labin R (RRI-38) R 1
3.13. |kapela Sv. Marije od Karmela, Labin R (RRI-38) R 1
3.14. |kapela Sv. Marije TjeSiteljice (Sv. Marija PR PR 1
od zdravlja), Labin
3.15. |crkva Sv. Franje AsiSkog (Majke Bozje PR PR 1
Fatimske), Labin
3.16. |kapela Sv. Helene, Presika ZPP ZPP 3
Grobne kapele
3.17. |kapela Sv. Ilvana, Labin ZPP ZPP 3
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* Za postojeéu kapelicu Sv. Nikole na Katurama ovim Planom predvida se proSirenje
parcele radi ambijentalne zastite.

Status zastite pojedinaénih civilnih gradevina unutar obuhvata Plana dan je u sliedecoj

tablici:
- . Prijedlo
CIVILNE GRADEVINE Status zastite | Status zastite kat:agorijge
postojeci planirani —
zastite
3.18. |palaca Battiala-Lazzarini (danas Narodni R (Z-356) R 1
muzej Labina), Labin
3.19. |gradska loza, Labin R (Z-353) R
3.20. |gradska vrata Sv. Flora, Labin R (Z-357) R
3.21. |palaca Scampicchio, Labin R (Z-577) R
3.22. |palaca Frankovi¢-Vlagi¢, Labin R (Z-576) R
3.23. [rodna kuca Giuseppine Martinuzzi, Labin | R (Z-578) R
3.24. |ladanjska kuca obitelji Manzini, Labin PPZ PR
3.25. |ladanjska kuca obitelji Scampicchio PPZ PR
(Tonci), Labin
3.26. |ladanjska kuca obitelji Coppe (Senari), PPZ PR 1
Labin
3.27. |Gradska palaca podestata, Labin R (RRI-38) R 1
3.28. |Gradsko kazaliSte, Labin R (RRI-38) R 1
3.29. |Dom zdravlja arhitekta Vodicke, Labin PR PR 1
3.30. |NaSa kuca (Casa nostra - objekt u kojem | R (RRI-422) R 1
je donesena odluka o proglasenju
Labinske republike),Labin
Status zastite pojedinacnih gradevina industrijske arhitekture, postrojenja i
infrastrukture unutar obuhvata Plana dan je u slijedecoj tablici:
Status zastite | Status zastite Prijedlqg
GRADEVINE LABINSKOG RUDNIKA . o kategorije
postojeci planirani —
zastite
3.31. |lzvozni toranj ("Soht") s "toplom vezom" i R (Z-2719) R 1
podzemne jamske prostorije bivSeg U
"Rasa" (u sklopu rud.-ind. cjeline Pijacal)
3.32. |Gradevine labinskog rudnika PPZ PR 1
3.33. |Postrojenje i oprema PPZ PR 1

4. Arheoloski lokaliteti
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Status zastite pojedinaénih arheolo8kih lokaliteta unutar obuhvata Plana dan je u

sljedecoj tablici:

- - Prijedlo
ARHEOLOSKI LOKALITET! - KOPNEN) | StaIUS ZaStite | Status zastte| oo
postojeci planirani o
zastite
prapovijesna nalazista i lokacije:
4.1. |Labin - gradina R R 1
anticka nalazista i lokacije:
4.2. |Labin - rimski municipij Albona R R 1
4.3. Marcilnica - rimska villa rustica ZPP PR 2
4.4, |Podlabin (prema Bregu) - rimski grobovi ZPP ZPP 2
(urne)
srednjovjekovna nalazista i lokacije:
4.5. |Kature - Sv. Mikula R R (Z-352) 1
4.6. |Kature - samostan i crkva Sv.Vida i ZPP ZPP 2
Modesta
4.7. |Presika - kapela Sv. Duha ZPP ZPP 2
4.8. |Labin - kapela Sv. lvana ZPP ZPP 2
4.9. |Presika - groblje u zaseoku Paliski (u ZPP ZPP 2
PPUGL Rogocana)
4.10. |Sira starogradska jezgra s kapelama: Sv. R R (RRI-38) 1
Kuzma i Damjan Sv. Marija Magdalena
Za arheolo$ke lokacije odreduju se sljedece mjere zastite:

- za evidentirane arheoloSke lokalitete potrebno je pokrenuti postupak registracije
nalazista kao spomenicke lokacije,

- prilikom izvodenja bilo kakvih potencijalnih gradevinskih zahvata u zonama arheoloskih
lokaliteta potrebno je provesti arheoloSko sondiranje ili istrazivanje, ovisno o uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela,

- provoditi arheolo8ki nadzor za Siru zonu prilikom izvodenja potencijalnih gradevinskih
zahvata,

- na sve potencijalne arheoloSke lokalitete, bez obzira na stupanj zastite, primjenjuju se
ostali vazeci propisi.

5. Memorijalna bastina
Status zastite memorijalnih podrucja unutar obuhvata Plana dan je u sljedecoj tablici:

MEMORIJALNA | POVIJESNA Status zadtite | Status zastite kzrt“ez(l'ﬁ?e
PODRUCJA postojeci planirani et
zastite
5.1. |Spomenik rudaru Labin ZPP ZPP 3
5.2. |Groblje Labin PPZ PPZ 1

Na grobljima je potrebno izraditi registar zasti¢enih nadgrobnih spomenika i sauvati
povijesne nadgrobne spomenike ili spomen ploCe kao zapis identiteta lokalne sredine.
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Spomenicka obiljezja potrebno je urediti i oCuvati.
Opéi uvjeti zastite kulturno povijesnih vrijednosti

Planom se odreduje zastita i oCuvanje spomenika kulture i graditeljske bastine
uvazavanjem sljedecih kriterija:

- oCuvanje osnovnih oblika graditeljstva i urbanisticke bastine,

- uredenje i obnova povijesnih gradevina,

- zaéstititi arheolodke zone i lokalitete u skladu s nacelima arheoloske djelatnosti,

- zastititi ruralno graditeljstvo uz modele revitalizacije primjerene specifi¢nostima tog
stvaralastva,

- izraditi informati¢ku osnovu za uspostavu informati¢ko-dokumentacijskog sustava,

- utvrditi detaljne mjere obnove i ocCuvanja povijesnih urbanisti¢kih, prostornih i
graditeljskih vrijednosti,

- praéenjem i kontrolom stanja u prostoru i pracenjem stanja gradevine.

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Unutar podruéja obuhvata ovog Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno ugrozavala Zivot i rad ljudi, odnosno
prelazile dozvoljene vrijednosti utvrdene posebnim propisima zastite okoliSa. Za zahvate u
prostoru za koje se oCekuje da bi svojim djelovanjem i koristenjem mogli ugroziti okoli§
propisuje se obveza izrade studije procjene utjecaja na okoliS, kao mjera sprjeCavanja
nepovoljnih utjecaja na okoli§. Zahvati u prostoru za koje je posebnim propisom i PPIZ
utvrdena obveza izrade studije procjene utjecaja na okoli§ prikazani su na kartografskom
prikazu br.3.D. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite.

3.7.1. Zastita tla

Ovim Planom se S§tite rubna Sumska i poljoprivredna tla €ija je zaStita nuzna radi
Cuvanja namjene i koriStenja te su u Planu prikazana kao zastitne zelene povrsine.
U Sumama je moguce provoditi aktivnosti sukladne zna€aju Sume u smislu njene
zastitne funkcije te je potrebno provoditi sliede¢e mjere:
- odrzavati postoje¢e Sume putem oCuvanja i pravilnog gospodarenja,
- djelovati na o€uvanju Suma u reprezentativnim rubnim prostorima (starogradski stozac,
Brdo, Belveder),
- povecati zastitu Suma od oneciSéivaCa, pozara, nametnika i bolesti, te drugih
negativnih utjecaja na njih.
Ovim Planom se §titi podrucje poljoprivrednog tla Tonci radi ambijentalne i kulturne
vrijednosti prostora.

3.7.2. Zastita i unapredenje kakvoce zraka
Radi sprjeCavanja oneci$¢enja zraka i prekoraenja preporucenih vrijednosti kakvoce

zraka ovim Planom predvideno je sljedece:
- uredenje novih i proSirenje postojecih pjeSackih i zelenih tampon zona,
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- oblikovanje sustava prometnica sa biciklistickim i pjeSackim stazama kojim se
osigurava protoCnost, omogucava se koridtenje alternativnih nacina prijevoza te se
rieSava promet u mirovanju gradnjom garazno-parkiraliSnih gradevina ¢ime je otklonjen
Stetni utjecaj cestovnog prometa,

- potrebno je uspostaviti sustav pracenja nepovoljnog utjecaja na kakvocu zraka, jer
zbog dodatnog optereéenja emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce
zraka u loSiju kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora oneciS¢enja zraka,

- preporuca se koristenje bolje kakvoée goriva, modernizacija tehnologije gospodarskih
djelatnosti, uvodenje plinskog goriva.

3.7.3.Zastita od buke

Izvori buke na podrucju grada Labina uglavhom se odnose na one koji se imitiraju sa
prometnih  povrdina. Uspostavom funkcionalne prometne mreze, destimuliranjem
individualnog prometa iz sredidta naselja, te prelaskom na javni promet znatno ¢e se smanjiti
utjecaji buke. Najveci izvor buke su drzavna i Zupanijska cesta, a ostali izvori buke su
gospodarske zone zbog kojih je uokolo istih planirano zastitno zelenilo, pogotovo u
kontaktnim zonama sa stanovanjem.

Kao dopunsko sredstvo za zastitu od buke, kao prirodna prepreka, koriste se i pojasevi
zelenila. Posebno se to odnosi na planiranje zastitnih zelenih pojaseva uz vaznije planirane
prometnice. Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke i
Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade.

Za pracenje stanje u prostoru u pogledu zastite od buke i utvrdivanja mjera zastite i
sanacije potrebno je izraditi Kartu buke i Kartu konflikata.

Unutar obuhvata Plana nije dopusten smjestaj djelatnosti i sadrzaja koji predstavljaju
izvor nedopustene buke, a dopustena najvisa razina buke odredena je u sljedecim tablicama:

Dopustene razine buke u odnosu na namjenu zone

NajviSe dopustene ocjenske razine buke

iEE: Namjena prostora imisije LRAeq u dB(A)
za dan(L day) noé(Lnight)
Zona namijenjena samo 55 40
L stanovanju i boravku
5 Zona mjeSovite, pretezito poslovne 65 50
' namjene sa stanovanjem
3. Zona gospodarske namjene - unutar zone buka ne smije prelaziti 80

- na granici ove zone ne smije prelaziti
dopustene razine zone s kojom granici

NajviSe dopustene ekvivalentne razine buke LReq udB(A)

Prema zonama buke 1 2 3
—za dan 35 35 40
—zanoé 25 25 30
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Vv c xaika buk Dopustena razina buke
remenska znaCajka buke

I_RAFmaX,nT u dB(A)
Stalna ili isprekidana buka (grijanje, pumpe i sl.) 25
Kratkotrajna ili kolebajuca buka (dizala, ispiranje WC i sl.) 30

3.7.4. Zastita i unapredenje kakvocée voda

Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi sljedecih vodotoka:
- bujica Kature,
- bujica Maslinica,
- bujica Krapan;.

Navedene vodotoke treba odrzavati i uredivati prema odredbama posebnog propisa
(Zakon o vodama). Pojas neposredno uz vodotoke se §titi u Sirini od 6,0 metara od vrha
obalnog nasipa (korita) i u tom pojasu nije dozvoljena gradnja gradevina ve¢ samo uredenje
javnih povrsina.

Radi zastite podzemnih voda, koja se primarno provodi pravilnim zbrinjavanjem
sanitarno-potrosnih, tehnolo8kih i oborinskih voda na prostoru Plana potrebno je planirati
izgradnju sustava odvodnje komunalnih (sanitarnih) otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode s javnih i svih ostalih prometnih povrsina, posebno parkiralista
i servisnih platoa, vode se do odvajaca ulja i masnoéa, te se nakon prociSéavanja prikupljaju i
koriste kao tehnoloSka voda, ili upustaju u teren putem upojnog bunara.

Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka zabranjuje se gradnja gradevina, osim gradnje javnih
povrSina (prometnice, parkovi, trgovi).
Podrucje unutar obuhvata Plana ne nalazi se unutar vodozastitne zone, ali radi zastite i
unapredenja kakvoce voda ovim Planom predvideno je sliedece:
- uspostavljanje lll. kategorije uredenosti gradevinskog zemljiSta unutar obuhvata Plana
- iznimno je dozvoljeno za obiteljske kuce rjeSavanje odvodnje otpadnih voda izgradnjom
nepropusnih sabirnih jama u naselju Presika koje se moraju kontrolirano prazniti putem
ovlastenog poduzeda,
- izgradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih voda,
- kod izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih cesta rijeSiti otjecanje i pro¢is¢avanje
oborinskih voda s kolnika prije ispustanja u obliznje tlo ili vodotoke,
- postoje¢e vodotoke unutar obuhvata Plana potrebno je redovno odrzavati i uredivati
sukladno pojedinim namjenama iz ovog Plana.

3.7.5. Mijere posebne zastite
3.7.5.1.  Sklanjanje ljudi

Unutar obuhvata Plana sklanjanje ljudi predvideno je u postojeCim skloniStima u
visestambenoj gradevini na Katurama, u postojecoj gradevini posebne namjene, u osnovnoj
Skoli Ivo Lola Ribar i u gradevini gospodarske namjene (kod autobusnog kolodvora).

Za sklanjanje ljudi mogu se koristiti pogodni podrumski prostori ili drugih pogodni dijelovi
gradevina. Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sli€énih gradevina, dio
gradevine moguce je predvidjeti kao dvonamjensko za sklanjanje ljudi.

Obvezuju se vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istovremeno boravi
viSe od 250 ljudi te odgojne, obrazovne, zdravstvene i druge ustanove, prometni terminali,

sportske dvorane, stadioni, trgovacki centri, hoteli, auto kampovi, proizvodni prostori i sli¢no,
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u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne mozZe osigurati dovoljna €ujnost sustava za
javno uzbunjivanje, da uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i
obavjeséivanje te da preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopcenja
nadleZznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

3.7.5.2. Zastita od posljedica rusenja

Propisanim uvjetima za izgradnju gradevina osigurana je, u slu¢aju njihovog rusenja,
prohodnost cesta i brza evakuacija ljudi i dobara.

3.7.5.3. Zastita od poplava i §tetnog djelovanja voda

Unutar obuhvata Plana potrebno je izraditi katastar postojeCeg stanja oborinskih kanala
i bujiCnih tokova kao i plan zastite i djelovanja u ekstremnim situacijama.
Pri rekonstrukciji i izgradnji prometnica, otvorenih javnih prostora, treba ugraditi u projektna
rieSenja regulaciju sustava odvodnije.
Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi sljedecih buji¢nih vodotoka:
- bujica Kature,
- bujica Maslinica,
- bujica Krapan;.

Bujicu Kature je moguce djelomic¢no natkriti radi izvodenja planiranih prometnica novog
gradskog poslovnog centra s hotelskim kompleksom Senari i visestambene zone Kature-
istok, uz postivanje uvjeta iz Odredbi za provedbu ovog Plana i odredbi posebnog propisa
(Zakon o vodama).

Bujice Maslinica i Krapanj unutar obuhvata Plana ureduju se kao vodotok otvorenog
korita.

Zastita od poplava provodi se temeljem Plana obrane od poplava na vodama Il. reda
(lokalne vode) Istarske Zupanije.

3.7.5.4. Zastita od potresa

Smijestaj, projektiranje i gradenje gradevina treba provoditi sukladno seizmickim
kartama i propisima koji reguliraju zastitu od potresa.

Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina primjenom kriterija za
7° MCS (MSK 64).

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu
prostornom uredenju te postojeéim tehni¢kim propisima. Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja
prostora za rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno projektiranje i gradenje, potrebno je uvjetovati analizu otpornosti na rusilacko
djelovanje potresa, a izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem
konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Ulice unutar novih dijelova podrucja moraju se projektirati na taj nacin da razmak
gradevina od ulice omoguéuje da eventualne rusSevine gradevina ne zapre€avaju ulice radi
omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.
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3.7.5.5. Zastita od pozara

Zastita od pozara provodi se sukladno zakonima, propisima i normama iz podrucja
zastite od pozara.

U cilju zaStite od pozara potrebno je:

- unapredivati vatrodojavni sustav,

- regulirati parkiranje uz infrastrukturne i javne objekte i omoguciti im nesmetan pristup,

- kod izgradnje i rekonstrukcije gradevina predvidjeti odgovarajuée preventivnhe mjere,

- provoditi odrZzavanje zelenih povrsina,

- odrzavati i sanirati postojece cisterne te poticati izgradnju novih,

- prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza obavezno predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu.

Radi omogucéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasSenja pozara na gradevini ili
otvorenom prostoru treba u u idejnim i glavnim projektima planirati odgovarajuce vatrogasne
pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila.

Tijekom gradnje gradevina treba primjenjivati zakone, pravilnike i ostale propise koji
osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gradevine,

- brzo napustanje ugroZzene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,

- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, srudenu ili na drugi nacin
ugrozenu gradevinu,

- pristupacnost gradevini ili podru€ju za potrebe vatrogasne intervencije ili pomoci.
Propisanim uvjetima za izgradnju gradevina osigurava se optimalna zastita od poZara.

3.7.5.6. Zastita od ioniziraju¢eg i neioniziraju¢eg zracenja

Postavljanje gradevina pokretne telekomunikacijske mreze (bazne stanice i antenski
sustavi), radiorelejnih, televizijskih, radijskih i ostalih stanica (predajnici ili usmjerivaci) i
drugih izvora neioniziraju¢eg zraCenja treba izvesti sukladno vazec¢im zakonima, propisima i
normama radi sprieCavanja emitiranja elektromagnetskog zraenja koje moZe negativno
utjecati na zdravlje ljudi i okolis.

Odreduje se obveza mjerenja zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i
harmoniziranih europskih normi o zastiti od neioniziraju¢eg zracenja.

3.7.5.7. Prijetnje i rizici od ekstremnih vremenskih pojava (ekstremne temperature)

Ekstremno visoke temperature (susa, toplinski val)

Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) nastaviti sa zapocetom praksom
izgradnje hidrantske mreze. Obvezati investitore da prilikom gradnje objekata vode racuna o
obaveznom priklju€enju objekata na sustav javne odvodnje.

Prilikom gradnje objekata u kojima ¢e boraviti ranjive skupine ili ve¢i broj ljudi voditi rauna o
izboru gradevnog i drugog materijala, te planirati izradu odgovarajucih sjenila u cilju zastite
od izravnog utjecaja sun€eva zraCenja i Stetnog djelovanja toplinskog vala.

Ekstremno niske temperature (poledica, snjezne oborine)

Kod gradnje nezasti¢enih vanjskih objekata, te naroCito Setnica i trgova voditi racuna o izboru
protukliznih materijala (razni tlakovci, kubete, grubo klesani kamen) kako bi se sprijeCilo
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klizanje. Kod sanacije starih i izgradnji novih prometnica svih razina voditi raCuna o njihovom
nagibu i zastitnim ogradama.

3.7.6. Postupanje s otpadom

Za komunalni otpad Grada Labina koristi se pretovarna stanica Cere, koja se nalazi na
podrucju susjedne opcine Sveta Nedjelja, iz koje se otpad odvozi u Zupanijski centar za
gospodarenje otpadom (ZCGO Kastijun).

Na podru€ju obuhvata Plana nije predvideno trajno odlaganje komunalnog i
gradevinskog otpada (odlagalidte otpada).

Osnovno zbrinjavanje otpada planira se kroz sustav priviemenog odlaganja i
prikupljanja komunalnog otpada s predvidenih mjesta reciklazna dvorista te njegovo
odvozenje na komunalno odlagaliste sukladno sustavu prikupljanja i odvozenja komunalnog
otpada grada Labina. Proizvodac¢ otpada duzan je na propisan nacin obraditi i/ili odloziti
otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Na svim gradevnim &esticama unutar obuhvata Plana potrebno je predvidjeti povrsinu
za postavljanje posuda za prikupljanje otpada, tako da ne ostecuju okoli§, a da su te povrsine
lako dostupne komunalnim vozilima.

U podruéjima i gradevinama gdje nije moguce osigurati povrSinu iz stavka 5. ovog
¢lanka osigurat ¢e se povrSine za smjestaj spremnika za odvojeno prikupljanje otpada u koje
¢e gradani donositi njihov komunalni otpad.

Gospodarenje svim vrstama i koli€inama opasnog otpada koje nastaju na podrucju
obuhvata Plana osigurat ¢e se u sklopu drzavnog sustava za gospodarenje opasnim
otpadom te u sklopu ZCGO Kastijun, kao sredidnje Zupanijske gradevine za zbrinjavanje
otpada.

Opasni otpad od proizvodaca skupljaju tvrtke ovlastene za njegovo skupljanje i
skladistenje te ga prosljeduju na obradu i/ili izvoz, sukladno rjeSenjima na razini Drzave.

Otpad (nusproizvod) Zivotinjskog podrijetla namijenjen obradi/oporabi sakuplja se na
lokaciji izvan obuhvata ovog Plana odredenoj PPIZ-om.

Planom se predvida mreza reciklaznih dvoriSta za odvojeno skupljanje razvrstanog
otpada. Njih je moguée smijestiti na javnim i zastitnim zelenim povrSinama te povrSinama
gospodarske i druStvene namjene. Smjestit ¢e se uz glavne gradske prometnice da se
omoguci nesmetano kretanje vozila koje prazne reciklazne stanice. Reciklazna dvorista Ce se
rasporediti na podrucju Citavog grada na nacin da obuhvacaju radijus od cca 400 metara,
sukladno ovom Planu i odgovaraju¢em pravilniku Grada Labina o reciklaznim dvoristima.

Komunalni otpad potrebno je:
- odlagati u za to predvidene tipizirane posude,
- sortirati odnosno odlagati prema vrsti otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalazni
otpad i sl.).
Potrebno je uspostaviti program odvojenog sakupljanja opasnog otpada:
- kemijskih sredstava za CiS¢enje,
- bojailakova,
- istroSenih uljai sl.
Otpad nastao u gospodarskim djelatnostima odlagati u posebne posude odvojeno od
komunalnog otpada sa prethodim sortiranjem sukladno vazecim propisima.
Opasne vrste komunalnog otpada iz kuc¢anstva ili drugih manjih izvora sakupljati putem
mobilnih reciklaznih dvorista smjestenih unutar poslovnih prostora proizvodaca (distributera)
ili u specijalnim spremnicima postavljenim na javnim povrSinama.
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